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Sprawa: wydanie pozwolenia na roboty budowlane zwigzane z przebudowa i remontem dawne;j
plebanii oraz z remontem fragmentu muru koscielnego

Obiekt: dawna plebania oraz mur koscielny w zespole koscielnym w Baranowie w sktad ktérego
wchodza: kosciol pw. $w. Jana Chrzceiciela, dzwonnica bramowa, ogrodzenie z czterema kapliczkami i
bramkami zlokalizowane na dziatkach nr ew. 2682 oraz czesci nr 2938, teren cmentarza koscielnego z
drzewostanem w granicach ww. ogrodzenia, oraz plebania (w granicach $cian zewnetrznych, wraz z
gruntem pod budynkiem) zlokalizowana na dzialce nr ew. 2938 - wpisane do rejestru zabytkéw woj.
lubelskiego pod nr A/922 na mocy decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie znak:
KL.IV.5349(3)86 z 29 lipca 1986 r. oraz znak: KD.5130.23.3.2016 z 11 kwietnia 2016 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2 i art. 93 ust. 1 ustawy
z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. 2018 r., poz. 2067
z p6zn zmian.), § 12 ust. 1 i 2 oraz 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa /
Narodowego z 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich’
i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéow albo na Listg¢ Skarbow
Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytfm
wpisanym do rejestru zabytkdw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. 22018
r., poz. 1609), art. 39 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.z2019r.,
poz. 1186) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kpa (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 256) po
rozpatrzeniu wniosku z 11 grudnia 2020, zlozonego przez p. Mirostawa Grzelaka, Wéjta Gminy
Baranow

Lubelski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
orzeka

wyda¢ pozwolenie na roboty budowlane i prace konserwatorskie majace polega¢ na:

- przebudowie i remoncie budynku dawnej plebanii;

- adaptacji poddasza na cele uzytkowe;

- przebudowie wewnetrznych instalacji: elektrycznej, wod-kan., c.o., wentylacji mechanicznej,
klimatyzacji,

- budowie przylacza kanalizacji sanitarnej i przyfacza wodociggowego;

- budowie instalacji elektrycznej zewnetrznej oraz instalacji fotowoltaicznej na terenie,
utwardzenie terenu z miejscami parkingowymi

- remoncie odcinka muru koscielnego na wysokosci budynku d. plebanii

w zakresie i oparciu o projekt budowlany:

,»Przebudowa i remont zabytkowej budynku dawnej plebanii z przeznaczeniem na osrodek kultury i
informacji turystycznej. Adaptacja poddasza na cele uzytkowe. Budowa wewnetrznych instalacji:
elektrycznej, wod-kan, c.o., wentylacji mechanicznej, klimatyzacji. Budowa przylacza kanalizacji
sanitarnej i przylacza wodociggowego. Budowa instalacji elektrycznej zewnetrznej oraz instalacji
fotowoltaicznej na terenie. Utwardzenie terenu z miejscami parkingowymi.”, autorstwa dr inz. arh.
Tomasza Moskala (branza architektoniczna), inz. Stanistawa Moskala (branza konstrukcyjna), mgr inz.
Jacka Barana (branza elektryczna) oraz mgr inz. Andrzeja Zabratynskiego (branza sanitarna, c.o.)
Grudzien 2020




z wylaczeniem robdt planowanych do wykonania na czesci dziatki nr ew. 2938 na obszarze
znajdujgcym si¢ poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow woj. lubelskiego, tj. montazu instalacji
fotowoltaicznej oraz utwardzeniem terenu z miejscami parkingowymi, zewnetrznej czesci przylacza
kanalizacji sanitarnej i przylacza wodociggowego

z zastrzezeniem spelnienia nastepujacych warunkow konserwatorskich:

1. niezwlocznego zawiadomienia LWKZ o wszelkich zagrozeniach lub nowych
okolicznos$ciach ujawnionych w trakcie rob6t budowlanych

2. kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego przez
osoby spelniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 37c ustawy o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami,

3. przekazania wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow nie pézniej niz w terminie 14
dni przed dniem rozpoczecia robot budowlanych, a w toku rob6t budowlanych na 14
dni przed dokonaniem zmiany - danych personalnych osoby majacej petni¢ funkcje
kierownika robot budowlanych albo inspektora nadzoru inwestorskiego wraz z
dokumentami potwierdzajgcymi spelnienie przez te osoby wymagan o ktérych mowa w
art. 37c¢ 1 g ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz oswiadczenia w/w
0s6b o przyjeciu obowigzku petnienia przedmiotowych funkeji,

4. podczas realizacji robdt ziemnych zwigzanych z inwestycjg nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne w zakresie inwestycji. Wykonanie czynnosci badawczych nalezy
powierzy¢ uprawnionemu specjaliscie archeologowi,

5. na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskac¢ odrgbne zezwolenie LWKZ
zgodnie z art. 36 ust.1 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami,

6. zlozenia jednego egzemplarza dokumentacji z przebiegu badan archeologicznych wraz
z opracowaniem wynikow tych badan w terminie 6 miesigcy od dnia zakonczenia
badan.

7. Szczegbly inwestycji, w tym kolorystyke, wykorzystywane rozwigzania i materialy
wykonczeniowe nalezy ustala¢ na etapie wykonawczym z LWKZ

Pozwolenie jest wazne w terminie roku od dnia uprawomocnienia, chyba ze przed jego uptywem zostanie wydane
pozwolenie na budowe, o ile jest wymagane (w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, obejmujace zakres
prac na ktére LWKZ udzielil pozwolenia). W takim przypadku termin waznosci pozwolenia ulega przedtuzeniu
do czasu waznosci ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

UZASADNIENIE

Plebania oraz fragment muru koscielnego wchodzace w sktad zespotu koscielnego w Baranowie
wpisane sg do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/922, stad tez roboty budowlane i prace
konserwatorskie zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami)
prowadzone w obrebie budynku plebanii oraz muru koscielnego wpisanego do rejestru winny uzyskac¢
pozwolenie LWKZ.

Budynek plebanii wybudowano w ostatniej ¢wierci XIX w., najpewniej po 1875 r. na miejscu
starego drewnianego budynku z 1744 r. Wzniesiona z cegly, otynkowana wewnatrz i zewnatrz.
Parterowa, podpiwniczona czgsciowo, dwutraktowa. Na planie prostokata.

Planowane roboty i prace konserwatorskie bedg polegaly na:

- przebudowie i remoncie budynku dawnej plebanii (szczegdly w dalszej czesci uzasadnienia);

- adaptacji poddasza na cele uzytkowe;

- przebudowie wewnetrznych instalacji: elektrycznej, wod-kan., c.o., wentylacji mechanicznej,

klimatyzacji; '

- budowie przyfacza kanalizacji sanitarnej i przylgcza wodociggowego;




- budowie instalacji elektrycznej zewnetrznej oraz instalacji fotowoltaicznej na terenie,

utwardzenie terenu z miejscami parkingowymi

- remoncie odcinka muru koscielnego na wysokosci budynku d. plebanii

Zgodnie dokumentacja znajdujaca si¢ w zbiorach WUOZ w Lublinie wigzba dachowa budynku d.
plebanii jest wtérna o konstrukcji krokwiowo platwiowej o dwu stolcach koztowych, pochodzi z lat 60.
XX wieku. W ,,Ekspertyzie technicznej” autorstwa inz. Stanistawa Moskala wykazano, ze stan wigzby
dachowej jest dostateczny, jednak ze wzgledu na adaptacje poddasza oraz majac na wzgledzie to, ze ok.
30% krokwi znajduje si¢ w stanie technicznym, ktory okreslono jako zly, przewiduje si¢ wymiang
wigzby dachowej w catosci. Nowa wiezba dachowa zostanie wykonana jako drewniana platwiowo-
stolcowa. Wysokos¢ kalenicy pozostanie bez zmian. W elewacji frontowej w celu doswietlenia
poddasza zostang umieszczone trzy lukarny, w elewacji tylnej beda znajdowaly si¢ cztery okna
polaciowe.

Zakres planowanej inwestycji obejmuje wzmocnienie fundamentéw oraz wykonanie obustronnej
izolacji pionowej powlokowej krystaliczno-polimerowej oraz izolacji w poziomie posadzki metoda
iniekcji krystalicznej, rozbiorke fundamentéw pod klatka schodowa, gankiem oraz weranda oraz
wykonanie nowych fundamentéw. Dodatkowo planuje si¢ rozbiorke istniejacej klatki schodowej oraz
przylegtych do niej $cian ze wzgledu na zty stan techniczny. W ich miejsce planuje si¢ wykonanie
nowych zelbetowych schodéw z okladzing drewniang i drewniang balustrada. Zakres inwestycji
obejmuje réwniez skotwienie odchylonych $cian szczytowych oraz wzmocnienie spgkanych nadprozy
ceglanych. Stropy zostang zachowane, zaimpregnowane $rodkami owado i grzybobdjczymi. Planowana
Jjest dodatkowo naprawa tynkow wewnetrznych i zewnetrznych. Zgodnie z ,,Ekspertyza techniczna”
stolarka okienna i drzwiowa wykazuje zuzycie i nieszczelnosci. W zwigzku z tym planuje si¢ jej
wymiang. Nowa stolarka wraz z wewnetrznymi okiennicami zostanie wykonana jako drewniana, bedzie
powtarzala forme i podzialy istniejacej. W pomieszczeniach parteru planuje si¢ wykonanie posadzek z
ptytek ceramicznych imitujacych drewno powtarzajacych obecny uktad posadzek, w pomieszczeniach
»mokrych” projektuje si¢ posadzke z plytek gresowych. Na poddaszu podlogi wykonczone zostang
panelami warstwowymi, wykladzina PCV oraz gresem.

Zakres inwestycji obejmuje ponadto wyburzenie piecéw nieposiadajacych wartosci historycznych
oraz konserwacje pieca z dekoracyjnym zwienczeniem w pomieszczeniu 1.10. W pomieszczeniu kuchni
planuje si¢ odtworzenie pieca chlebowego znajdujacego si¢ w zlym stanie technicznym. Dodatkowo
planuje si¢ odtworzenie werandy oraz ganka wejsciowego znajdujacych si¢ obecnie w zlym stanie
technicznym. Planuje si¢ ponadto wykonanie niezbednych instalacji wod-kan, elektrycznej, c.o. oraz
ogrzewania podtogowego na parterze budynku.

Do sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunki konserwatorskie na mocy art.36 ust. 3
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wskazano na konieczno$¢ niezwlocznego
zawiadomienia LWKZ o wszelkich zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie
prowadzenia inwestycji.

W zwiazku z planowanymi robotami ziemnymi w sentencji zawarto warunek prowadzenia prac
pod nadzorem archeologicznym. Zwigzane jest to z mozliwoscia natrafienia na znalezienie
zabytkowych obiektéw archeologicznych, nawarstwien kulturowych oraz zabytkéw ruchomych takich
jak fragmenty naczyn, wyroby z metalu, narzedzia itp. oraz pochéwkow znajdujacych sie w poblizu
muru koscielnego. Zwigzane jest to z funkcjonowaniem d. cmentarza koscielnego, ktorego poczatki
datuje si¢ na XVI w. Powyzsze da gwarancje prawidlowego przeprowadzenia prac zwigzanych z
wykonaniem ogrzewania w kosciele.

Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz wykonawczym
rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego do ww. ustawy (§ 13 ust. 1 pkt 3)
wprowadzono warunek zwigzany z koniecznoscig kierowania robotami budowlanymi albo
wykonywania nadzoru inwestorskiego przez osoby spetniajace wymagania, o ktérych mowa w art. 37¢
i g ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz przekazania wojewddzkiemu
konserwatorowi zabytkéw nie pdzniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczegcia robot
budowlanych, a w toku robot budowlanych na 14 dni przed dokonaniem zmiany - danych personalnych
osoby majacej petni¢ funkcje kierownika robot budowlanych oraz inspektora nadzoru inwestorskiego
wraz z dokumentami potwierdzajacymi spelnienie przez te osoby wymagan o ktéorych mowa w wyzej
przywolanym artykule oraz oswiadczenia w/w 0séb o przyjeciu obowigzku petnienia przedmiotowych
funkeji.




Ww. roboty i prace konserwatorskie poprawig stan techniczny budynku oraz wplyna na poprawe
warunkéw korzystania z wngtrza dawnej plebanii, nie naruszajac chronionych wartosci budynku. W
zwigzku z powyzszym LWKZ uwaza za dopuszczalne ich przeprowadzenie.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Pozwolenie niniejsze nie zwalnia od obowigzku uzyskania innych pozwolenn wymaganych przepisami prawa.

Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastgpnie pozwolenie w drodze decyzji moze zosta¢
cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na podstawie art. 127 § 1i 2 oraz art. 129§ 1 i 2 Kpa od decyzji niniejszej przysluguje odwotanie do Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji za posrednictwem Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania (art. 130 § 4 Kpa).

Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci jej zaskarzenia.

W zakresie odwolania stronie przystuguje zgloszenie wnioskéw przewidzianych w art. 136 § 1-3 Kpa.

Zgodnie z art. 41 §1 Kpa, w toku postgpowania strony oraz ich przedstawiciele i pelnomocnicy maja obowigzek zawiadomic¢
organ administracji publicznej o kazdej zmianie swojego adresu, w tym adresu elektronicznego. W razie zaniedbania
obowigzku okreslonego w § 1 dorgezenie pisma pod dotychczasowym adresem ma skutek prawny.
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