UCHWALA NR XXXIX/337/2018
RADY GMINY BARANOW

z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Sniadéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r., poz.994zpbdzn. zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz.1073 zpdézn. zm.), orazuchwaly Nr
XXVIII/258/2017 Rady Gminy Barandéw z dnia 27 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Sniadéwka oraz uchwaty Nr
XXIX/262/2017 Rady Gminy Baranéw zdnia 27 pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Sniadowka, zmienionej uchwatg
Nr XXXIV/306/2018 Rady Gminy Baranéw z dnia 15 maja 2018 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow”,
zatwierdzonego uchwata Nr XX1/174/2005 Rady Gminy Baranow z dnia 10 listopada 2005 r., Rada Gminy
Barandéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Plan stanowig ustalenia tekstowe bedace trescig niniejszej uchwaty, oraz rysunek planu stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami nie bedacymi ustaleniami planu sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

3. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow),

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek budowlanych,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;,

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
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13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, przedstawiona na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 stanowiacg zalacznik do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okre§lonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

6) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku do gornej krawedzi $cianki attykowej elewacji lub najwyzej potozonej krawedzi
dachu;

7) inwestycjach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktore nie kwalifikuja si¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi, do przedsiewzigé, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, a w nastgpnej kolejnosci
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych.

§ 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL i 4 ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
1ZL,27L,3ZL 14 ZL — tereny laséw (bez prawa zabudowy);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy nie dotyczy liniowych urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ nakaz utrzymania istniejgcej roslinnosci lesnej i zadrzewien,

b) dopuszcza si¢ wymiang lub uzupelnienie nasadzen zzachowaniem zasady utrzymania skladu
gatunkowego zgodnego z typem siedliskowym lasu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si¢ dodatkowych zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystgpowania takiej problematyki w obszarze;
7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

brak wymagan - obowigzuje zakaz zabudowy;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ mozliwos$¢ scalania i podziatu dziatek w obrebie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi kwalifikuja si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna za pomoca drog dojazdowych do terenow rolnych i drég lesnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje liniowych urzadzen infrastruktury technicznej z wykluczeniem napowietrznych
elektroenergetycznych linii przesylowych wysokich i najwyzszych napie¢;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuje zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
5 R — tereny rolnicze (bez prawa zabudowy);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz zabudowy nie dotyczy liniowych urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
gazowej wysokiego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana planowanej do realizacji w sposob wskazany
na rysunku planu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i sadowniczej,
b) dopuszcza si¢ wprowadzanie zadrzewien srédpolnych;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu:
nie ustala si¢ dodatkowych zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystgpowania takiej problematyki w obszarze;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;

7) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: brak wymagan -
obowigzuje zakaz zabudowy,

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podzialu dziatek w obrebie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi kwalifikuja si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna za pomoca drog dojazdowych do pdl,

Id: E681C5D7-5147-493C-A98F-F288139550E3. Podpisany Strona 3



b)na terenach rolniczych dopuszcza si¢ realizacj¢ liniowych urzadzen infrastruktury technicznej
z wykluczeniem napowietrznych elektroenergetycznych linii przesylowych wysokich inajwyzszych
napigc¢;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuje zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 RM i 7 RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
6 RM i 7 RM — tereny zabudowy zagrodowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz ksztattowania zabudowy przy zachowaniu wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej, agresywnej kolorystyki obiektow;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardéw srodowiskowych, w szczegdlnosci w zakresie poziomu hatasu,
wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod 1 ziemi, zgodnie
z obowigzujacymi normami i wymaganiami okreslonymi przepisami prawa,

b) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych w siedliskach rolniczych, stare
budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji do czasu zuzycia technicznego,

b) ustala si¢ lokalizacje¢ nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dziatkach, z zastrzezeniem lokalizacji
jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

c¢) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe zuzytkowym poddaszem, wyjatkowo
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

e) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego architektury do
otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie W otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materialow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystgpowania takiej problematyki w obszarze;
7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach od 0,01 do 1,1 przy zachowaniu wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej max. do 40%, przy czym
maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 220 m?,

b) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
¢) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy max. do 9,5 m,
d) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,

e) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga by¢ realizowane
z podpiwniczeniem, cze¢sciowo podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,
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f) realizacja budynkow wyltacznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych
w odlegtosci 4,0 m od potudniowe;j linii rozgraniczajgcej terendw — zgodnie z rysunkiem planu,

) ustala si¢ nakaz realizacji budynkow w uktadzie wolnostojacym;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

w odniesieniu do zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci obowiazuja zasady wynikajace
z przepisow odrgbnych;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, kwalifikujg si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna od drogi publicznej 1 KD-P(Z) za pomocg droég wewngtrznych,
b) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie wlasnego terenu w ilo§ci min. Imp/1 lokal mieszkalny,
¢) zaopatrzenie w wode dla celéw gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych,
alternatywnie do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo,
f) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o indywidualne kotlownie i systemy grzewcze,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng lub
w oparciu o indywidualne zrodta energii,

h) obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca iprojektowang siec
telekomunikacyjng przewodowa lub w systemie bezprzewodowym;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuje zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu;
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD-P(Z) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
1 KD-P(Z) — tereny drég publicznych — droga powiatowa klasy Z,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustalenia szczegétowe:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 0 do 6,5 metra, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) klasa techniczna Z — zbiorcza,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej do obstugi terenéw zewngtrznych i drogi, oraz
innych urzadzen zwigzanych z jej eksploatacja,
d) szczegotowe zasady sytuowania sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen w pasie drogowym
zgodnie z odrebnymi przepisami,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu:
a) nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardéw $rodowiskowych, w szczegdlnosci w zakresie poziomu hatasu,

wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod i ziemi, zgodnie
z obowigzujacymi normami i wymaganiami okreslonymi przepisami prawa;
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b) ustala si¢ nakaz ochrony warto§ciowej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z urzadzeniami drogowymi
1 uzbrojeniem terenu, oraz nie powodujacej zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystgpowania takiej problematyki w obszarze;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;
6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nakaz utrzymania minimalnego 10 % udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) realizacje wiat przystankowych, kioskoéw, zadaszen iinnych obiektow kubaturowych zwigzanych
z funkcja drogi dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty parterowe o wysokosci do 3,0 m;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu w obrebie terenu,
b) regulacje wlasno$ciowe winny uwzglednia¢ przynaleznos¢ do okreslonej kategorii drogi.

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcja drogi wewnatrz pasa
drogowego drogi, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) wlaczenia drog podrzednych oraz zjazdow na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi,
b) odwodnienie drogi za pomocg istniejacych rowow;
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuje zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu;
§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KDW, 3 KDW i 4 KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
2 KDW, 3 KDW i4 KDW - tereny drog wewnetrznych — stanowigce dojazdy do gruntow rolnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustalenia szczegétowe:

a) szeroko$¢ drog 2 KDW i3 KDW — 5m z poszerzeniami poprzez wyznaczenie skoséw widocznos$ci
w rejonie wilaczenia do innych drog zgodnie z rysunkiem planu, a szeroko$¢ drogi 4 KDW w liniach
rozgraniczajacych w granicach planu 2 m z poszerzeniem poprzez wyznaczenie skoséw widocznos$ci
w rejonie wigczenia do drogi powiatowej — wg. rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej do obstugi terenow zewnetrznych i drogi, oraz
innych urzadzen zwigzanych z jej eksploatacja;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztalttowania krajobrazu:
nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardow $rodowiskowych, w szczegolno$ci w zakresie poziomu hatasu,

wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod i ziemi, zgodnie
z obowigzujacymi normami i wymaganiami okreslonymi przepisami prawa,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
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nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

nie ustala si¢ wymagan;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ustala si¢ nakaz utrzymania minimalnego 5 % udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podzialu w obrebie terenu;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcjg drogi wewnatrz pasa
drogowego drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) wlagczenie projektowanej drogi w ciag drdg istniejagcych w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych przez
ich zarzadcow,

b) odwodnienie drogi powierzchniowo w obrebie terenu;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
obowigzuje zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu;

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsg optate, na rzecz gminy od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1., poz. 1073 z p6zn. zm.):

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: 6 RM i 7 RM ustala si¢ stawke w wysokosci 20%,
2) dla terenow nie wymienionych w pkt 1 ustala si¢ stawke w wysokosci 0,01 %.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Baranow

Jan Franciszek Nowak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1X/337/2018
Rady Gminy Baranow
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BARANOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Sniadéowka

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1., poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag do planu
nie wplyneta Zadna uwaga dotyczaca jego ustalen.

Przewodniczacy Rady Gminy
Baranow

Jan Franciszek Nowak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1X/337/2018
Rady Gminy Baranow
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BARANOW

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 17, pkt5iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r., poz. 1073 zpdézn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy beda pochodzi¢ zbudzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkéw pomocowych.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscia
poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy
Baranow

Jan Franciszek Nowak
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Uzasadnienie

do projektu Uchwatly Rady Gminy Baranow w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Sniadéwka

1. Wstep
Przedmiotowy projekt planu miejscowego stanowi realizacjc Uchwaly Nr

XXVIII/258/2017 Rady Gminy Baranow z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego terenu
W miejscowosci Sniadowka oraz uchwaty Nr XXIX/262/2017 Rady Gminy Barandéw z dnia
27 pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Sniadéwka, zmienionej uchwata Nr
XXXIV/306/2018 Rady Gminy Baran6éw z dnia 15 maja 2018 r.

Na terenie gminy Baranéw obowiazuja plany miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw — | etap, zatwierdzony
Uchwatg Nr XXX/263/2008 Rady Gminy Baranéw z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszarow
zurbanizowanych gminy Baranow - | etap,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow — Il etap, zatwierdzony
Uchwata Nr XLIX/399/2010 Rady Gminy Baranow z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow - 1l
etap,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy gminy Baranéw -
Zalesienia, zatwierdzony Uchwatg Nr XXX/265/2008 Rady Gminy Baranow z dnia 30
grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow — "Zalesienia".

Obszar objety opracowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie posiada aktualnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
wyjatkiem fragmentu obszaru w granicach pasa terenu w liniach rozgraniczajacych drogi
powiatowej.

Projekt planu miejscowego w granicach wskazanych na zatacznikach graficznych
sporzadzony zostal w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz 1073 z pdézn. zm.), zatem uznac
nalezy, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace z obowiazujacych w tym zakresie przepisow
prawa.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium tereny rolne i leSne objete
zakazem zabudowy oraz tereny zabudowy zagrodowej, a takze tereny drog publicznych i
wewnetrznych.  Przedmiotowy projekt planu stanowi adaptacj¢ obszarow pod funkcje
terenow zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest z zamiarem
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terendéw zabudowy zagrodowej oraz terenow
rolnych bez prawa zabudowy. Przeznaczenie takie bedzie zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy dla przedmiotowej dzialki, wyrazonymi w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego w przedmiocie uchwaly obszaru jest potrzeba ustalenia przeznaczenia terenéw w
taki sposob, zeby mozliwe byto ksztaltowanie zasad zagospodarowania przestrzennego oraz
warunkow zabudowy w sposob nie naruszajacy ustalen studium. Tereny objete projektem
planu miejscowego stanowig fragment przestrzeni z zagospodarowaniem rolnym i le§nym.

Opracowanie planu miejscowego, bedace przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje i
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uszczegdtawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglgdnia
zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady
ochrony waloréw $rodowiskowych, kulturowych 1 krajobrazowych. Projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen obowigzujacego studium gminy.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie
z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w czgsci opisowej uchwaly jak rowniez na zataczniku graficznym.
Na rysunku projektu planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w terenach gdzie dopuszczono
zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Tres¢ planu zawiera  ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednie do przeznaczenia
kazdego z terendw, a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow. Celem
regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreSlenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania poszczegdlnych terenow, tak aby umozliwi¢ ksztaltowanie tadu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz warto$ci
kulturowych gminy. Ustalenia te zapewniaja uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Walory architektoniczne i krajobrazowe sa uwzglednione poprzez ustalenia
projektu uchwatly dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla
wojewddztwa lubelskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. Plan zawiera szereg ustalen
stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztaltowaniu, cho¢ ostateczny efekt
I ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacjg nowych obiektow budowlanych
zalezne begda od standardéw i1 form architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej
wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji 1 wzbogacenia
przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

3) Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych

Wymdg ten zostal spetniony poprzez regulacje zawarte punkcie 3 i 8 ustalen zasad zabudowy
i zagospodarowania terenow funkcjonalnych. W celu zachowania ww. wymagan w
ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony $rodowiska i przyrody wraz z wymogami
ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniajg si¢ do zachowania podstawowych zasobow
naturalnych obszaru - zasobow wodnych. Tereny objete projektem planu znajduja si¢ poza
formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisoéw odrebnych.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje terendw
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wymagajacych uzyskania stosownych zgdd na zmian¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne. Tereny objete planem zachowuja dotychczasowy
rolniczy oraz le$ny sposob uzytkowania.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w punkcie 5 ustalen zasad zabudowy i zagospodarowania terendw
funkcjonalnych zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej. W obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, nie wystepuja
réwniez obiekty i obszary zabytkowe. Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
terendw 1 obiektow objetych ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej, gdyz takie obiekty nie
wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego. Zgodnie z odrebnymi
przepisami w przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest zabytkiem archeologicznym nalezy stosowac zasady wynikajace z tych przepisow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 5 pkt 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem Iudzi i mienia. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowa nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardow
srodowiskowych, w szczeg6lnosci w zakresie poziomu halasu, wibracji, zakldcen
elektrycznych i1 promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod i1 ziemi, zgodnie z
obowigzujacymi normami i wymaganiami okre§lonymi przepisami prawa.
Ucigzliwos¢ w zakresie halasu nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm hatasu.
Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty uregulowane ustaleniami zawartymi w §
5 pkt 3 lit. b — dla terenow 6 RM i 7 RM ustalono standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zagrodowej. Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej. Nie ustalono
w projekcie planu granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa z uwagi na brak ich wystgpowania w granicach terenow
objetych planem miejscowym. W graniach terenéw objetych planem nie wystepuja
udokumentowane ztoza.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okre$lone funkcje przeznaczenia,
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Barandéw. Projekt planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z ustawag o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego zostat
sporzadzony. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zawarte w projekcie planu, majag na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Sniadowka”. Realizacja ustalen
planu pozwoli na utrzymanie dotychczasowego rolnego i le§nego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania w sposob zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego, do czego
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przyczyni si¢ skupienie zabudowy w obrebie obszarow juz zabudowanych i wyposazonych
W infrastrukturg techniczna.

7) Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do oséb prywatnych. W
sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage obecny stan zagospodarowania i
uzytkowania gruntéw. Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez ograniczenie do
niezbednego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowigce cele publiczne —
drogi publiczne na terenach prywatnych. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone z poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i wiasnosci. W planie uwzglgdniono
warunki zainwestowania terenow, korzystne dla potencjalnych inwestoré6w m. in. poprzez
ustalenie zakazu zabudowy na terenach rolniczych, co uniemozliwi wprowadzenie w tym
terenie inwestycji ucigzliwych, mogacych negatywnie wptynac na warto$¢ gruntow.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach opracowania planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy
ochronne takich terenow.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego w § 4 pkt 2 lit. a zawiera dopuszczenie realizacji infrastruktury
technicznej w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 5 R, a § 5 pkt 11 zawiera zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego. § 6 ustala przeznaczenie terenu pod realizacje
drogi publicznej oraz ustala zasady dotyczace zagospodarowania tego terenu. Projekt planu
ustala takze przebieg drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do terenow zabudowy
zagrodowej oraz do terenéw rolniczych. Poprzez swoje zapisy dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, daje szanse na utrzymanie dotychczasowego
charakteru przestrzeni i podniesienie jej walorow, co jest w interesie publicznym. Zapewniona
zostala takze cigglos¢ i spojnos¢ systemu komunikacji.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 4 pkt 2 lit. a zawiera dopuszczenie realizacji infrastruktury
technicznej w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 5 R, a § 5 pkt 11 zawiera zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;,
stanowigcych inwestycje celu publicznego. § 6 ustala przeznaczenie terenu pod realizacje
drogi publicznej oraz ustala zasady dotyczace zagospodarowania tego terenu. Projekt planu
ustala takze przebieg drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do terenow zabudowy
zagrodowej oraz do terenow rolniczych.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostal spelniony poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego. W dniu 21 lutego 2018 r. Wojt Gminy Baranéw zamiescit
ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie na stronie internetowej gminy i na tablicy ogloszen
0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Sniadowka. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym wyznaczony zostat termin sktadania wnioskow do dnia 19 marca 2018 r.
Opracowany projekt planu miejscowego zostat poddany uzgodnieniom i1 opiniowaniu,
a nastgpnie zostala zapewniona mozliwos¢ dalszego udziatu spoteczenstwa w pracach
zwigzanych z przedmiotowym projektem planu poprzez wylozenie go do publicznego wgladu.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
14 sierpnia 2018 r. Wojt Gminy Baranow oglosit o wylozeniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Sniadowka wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w dniach od
21 sierpnia 2018 r. do 19 wrzesnia 2018 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko odbyla si¢ w Urzedzie Gminy
Baranéw w dniu 28 sierpnia 2018 r. o godz. 10.00. W ogloszeniu i obwieszczeniu o
wytozeniu do publicznego wgladu Wojt Gminy Baranéw zamiescit informacje o mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko,
ustalajgc termin sktadania uwag do dnia 4 pazdziernika 2018 r. W wyznaczonym terminie nie
zostata zgloszona Zadna uwaga do wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Roéwnoczesnie, obok zagwarantowania udziatu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania
planu miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udzial spoteczenstwa w procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, wypelniajac tym samym wymogi ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Na tym etapie zostal wymog ten spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie sporzadzania planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy projektu planu zawarte w § 5 pkt 11 lit. ¢ reguluja zapewnienie zaopatrzenia w wodg.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu uwzgledniono, iz:

Podstawa dla rozwigzan projektowych w terenach objetych granicami opracowania jest
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, funkcjonujace jako
dokument okreslajacy polityke przestrzenng gminy. Ustalajac przeznaczenie terenow lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenow, organ wazy
interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendéw, jak i zmian w zakresie
ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, co zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnos$ci i istniejagcego zagospodarowania przy
formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntow bedacych we wladaniu o0so6b fizycznych. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zachowaniu terenow pod infrastruktur¢ komunikacyjng oraz
ustalenie zasad majacych na celu zapewnienie zaopatrzenia terendw objetych planem w
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niezbedne media, a takze zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenow,
uniemozliwiajgc jednoczesnie wprowadzenie w tym terenie inwestycji, ktére moglyby okazac
si¢ ucigzliwe. Ustalono, ze objete planem tereny stanowia wilasno$¢ osob prywatnych.
Przeznaczenie wszystkich terenéw ustalone zostalo zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow.

Do projektu planu miejscowego opracowano prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko, ktorej
celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu $rodowiska oraz okreslenie potencjalnego
wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegolne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zostala tez poddana zaopiniowaniu, a nast¢pnie
publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu. Opracowana zostala rowniez prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorej celem jest pomoc w zakresie
racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw finansowych oraz zwrocenie uwagi
na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja. Dokonano w niej swoistej oceny
wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z
§11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego dotychczas zapewniono
mozliwos¢ udziatlu spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow, a nastepnie zostata stworzona mozliwo$¢ sktadania uwag do przedmiotowego
projektu planu oraz mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu, a takze udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych w nim
rozwigzan. Zaktada sie, ze istniejacy i planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania
terendw objetych projektem planu zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym a
interesami prywatnymi. Ustalenia nowego planu majg na celu ochron¢ dotychczasowego
przeznaczenia terenow.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow _ekonomicznych przestrzeni, w_przypadku sytuowania nowej zabudowy z
uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego - zostato spelnione poprzez
obstuge komunikacyjng terenow z wykorzystaniem istniejacych drog, dla ktérych ranga i1
znaczenie drég, a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaty okre§lone na podstawie stanu
istniejgcego. W ten sposob zapewniono optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w szczegdlno$ci poprzez transport
samochodowy. Projekt planu miejscowego nie wyznacza nowych terenéw pod lokalizacje
zabudowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —

projekt planu miejscowego nie wyznacza nowych terenow pod lokalizacje zabudowy.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow - w przypadku przedmiotowego projektu planu, zostalo spetnione poprzez

zarezerwowanie pasa drogowego drogi publicznej o szeroko$ci pozwalajacej na zrealizowanie
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uktadu komunikacji pieszej i rowerowej, co da mozliwos¢ swobodnego przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostato spetlnione poprzez
wyznaczanie terendw budowlanych wylacznie w obrebie istniejacych siedlisk, zgodnie z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Baranéw w celu oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Baranow” zostata
przyjeta Uchwatg Nr XXXVII/330/2018 Rady Gminy Baranow z dnia 14 wrzesnia 2018 .

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Baranéw w celu oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Baranéw”, zostata
zaopiniowana przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, a nastepnie
przedlozona do uchwalenia Radzie Gminy Baranow. Analiza zawiera m.in. wnioski dotyczace
stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wytyczne dotyczace opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Baranéw posiada obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy znaczng cze$¢ powierzchni gminy.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Barandéw przyjetego
Uchwata Nr XX1/174/2005 Rady Gminy Barandw, z dnia 10 listopada 2005 r. z pdzniejszymi
Zmianami.

Zgodnie z §2 ust. 3 Uchwaly Nr XXXVI11/330/2018 Rady Gminy Baranoéw z dnia 14
wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Baranow oraz = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw, Rada Gminy stwierdzita zasadno$¢
kontynuowania opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Sniadowka.

Gmina Baranow moze si¢ poszczyci¢ czytelnym 1 przejrzystym schematem dzialan
ksztaltujacych przestrzen, stojacych na strazy przestrzegania ladu przestrzennego
I zrownowazonego rozwoju. Prowadzac dziatania zgodnie z ustaleniami studium realizuje w
ten sposob polityke przestrzenng gminy, a przez to wywiazuje si¢ prawidtowo z ustawowych
zadan w zakresie wladztwa planistycznego.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy
skutkow finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz plan miejscowy nie wywota
skutkow finansowych dla budzetu gminy.

Realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzata z koniecznoscig poniesienia przez
gming naktadéw na rozbudowe infrastruktury. Realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ réwniez
wigza¢ z koniecznos$cig poniesienia kosztow podziatow geodezyjnych i wycen nieruchomosci.
Przeznaczenie terenéw zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem nie przysporzy gminie
korzysci z podatku od nieruchomosci. Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych maja
jednak charakter szacunkowy 1 shluza wylacznie do wustalenia orientacyjnych
prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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7. Przebieq procedury planistycznej.

Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
14 sierpnia 2018 r. Wojt Gminy Barandéw oglosit o wylozeniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowoéci Sniadéwka wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w dniach od
21 sierpnia 2018 r. do 19 wrzesnia 2018 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko odbyla si¢ w Urzedzie Gminy
Baranéw w dniu 28 sierpnia 2018 r. o godz. 10.00. W ogloszeniu i obwieszczeniu o
wylozeniu do publicznego wgladu Wojt Gminy Barandéw zamiescit informacje o mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko,
ustalajgc termin sktadania uwag do dnia 4 pazdziernika 2018 r. W wyznaczonym terminie nie
zostala zgloszona Zadna uwaga do wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
gminy dla przedmiotowego obszaru, w szczego6lnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej okre$lonej w studium, tym samym rozwigzania przyjete w
przedmiotowym  projekcie nie naruszajag ustalen wynikajacych <z kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow”, przy uwzglednieniu zapisoOw tekstowych
tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych
przepisow, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenow objetych
planem oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt
planu zapewnia mozliwos$¢ ksztaltowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe
funkcjonowanie tej czesci gminy, dla ktorej zostal opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Gminy Baranow w celu uchwalenia, a podj¢cie przedmiotowej
uchwaty jest zasadne.
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