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realizacji inwestycji :

»Budowa 4 budynkow inwentarskich do chowu drobiu,
10 zbiornikow na gaz plynny, 2 studni glebinowych i innej
infrastruktury towarzyszacej na dzialce numer 377,
obreb Sniadéwka”, polozonej w gminie Baranéw,

powiat pulawski, wojewodztwo lubelskie

Ustalenie wartos$ci rynkowej gruntéw dla potrzeb opiniodawczych w
postepowaniu administracyjnym

Poziom cen — wrzesien 2017 r

Autor opinii:

mgr inz. Stawomir Wojciech Pienkowski
Uprawnienia UMIRM nr 4044

Putawy, 8 wrzesnia 2017 r.

= Pulawy, wrzesien 2017 r. ==




» Wyceny nieruchomosci — Stawomir Wojciech Pienkowski tel. kom. 605 - 58 —97-97 « str. 2

1. Przedmiot i zakres opinii

Przedmiotem opinii jest prawo wlasnosci niezabudowanych dzialek gruntu
budowlanego, potozonej w obregbie 0017 - Sniadowka, gmina Baranow, powiat putawski,
wojewodztwo lubelskie. Opiniowane dziatki potozone sg w sgsiedztwie dziatki numer 377, na
ktorej planowana jest inwestycja W postaci budowy fermy drobiu.

Przedmiotowe dziatki posiadaja dostgp do drogi publicznej, a wyposazenie w sieci
infrastruktury technicznej obejmuje dostepng w drodze sie¢ elektryczng oraz wodociggowa.

Zakres opinii obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej prawa wilasnosci w/w dziatek
gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowa oraz jednorodzinng po
zakonczeniu inwestycji.

2. Cel opracowania

Opracowanie sporzadzono w celach opiniodawczych w postepowaniu
administracyjnym.

3. Podstawy opracowania opinii

3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng wyceny stanowi umowa zawarta w dniu 30 sierpnia 2017 r
pomigdzy Zamawiajgcym a autorem opracowania.
Zamawiajacym opini¢ jest Wojt Gminy Baranow, 24-105 Barandw, ul. Rynek 14.

3.2. Podstawy materialno-prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U.
220151, poz. 782) ;

— Ustawa z dnia 12 czerwca 2015 r o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami z
dnia 14 sierpnia 2015 r, Dz. U. z 2015 r, poz. 1180 ) ;

— Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (t. jedn. Dz. U. Nr 124,
poz. 1361 z 2001 r. z pdZniejszymi zmianami) ;

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pdzniejszymi
zmianami );

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie zasad wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z 22
wrzesnia 2004 r. zmiana Dz. U. z 2005 r nr 196 poz. 1628 ) ;

3.3. Podstawy metodologiczne

— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny uchwalone przez Rade Krajowa Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych w tym :

— Krajowy Standard Wyceny Podstawowy nr 1 — Wartos¢ Rynkowa i Wartosé
Odtworzeniowa uchwalony 13.12.2007 r — obowiazuje od 1 marca 2008 r.
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— Nota Interpretacyjna nr 1 — Zastosowanie Podejécia Porownawczego w Wycenie
Nieruchomosci — uchwalona 9.12.2008 r obowigzuje od 1 marca 2009 r ;
— Przyktady wycen nieruchomosci — Instytut Doradztwa Majatkowego, Warszawa, 2003 r ;

3.4. Zrédla danych merytorycznych

— Raport o oddziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewziecia — budowa fermy
drobiu — Sniadéwka gmina Baranéw ;

— Przeznaczenie dziatek w opracowaniach planistycznych ;

—  Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 ;

— Dane o obrocie nieruchomosciami w gminie Baranéw, Ryki, Putawy, Janowiec i Przytek
uzyskane w Wydziale Geodezji, Kartografii Katastru 1 Nieruchomos$ci Starostwa
Powiatowego w Putawach, Rykach i Zwoleniu ;

— Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych ;

3.5. Okreslenie dat istotnych dla opinii
Data sporzadzenia opinii: 15.06.2016

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 09.06.2016

4. Stan przedmiotu opinii
4.1. Stan prawny

Przedmiotowe dzialki gruntu potozone w sasiedztwie planowanej inwestycji stanowig
wlasnos$¢ osob fizycznych.

4.2. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Na dzien wyceny gmina Baranow posiada aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zurbanizowanych.

Zgodnie z uchwata Rady Gminy Baranéw z dnia 30 grudnia 2008 r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow — | etap,
przedmiotowe dziatki leza na obszarze o oznaczeniu:

O41RM - tereny zabudowy zagrodowej — na dlugosci ok. 60 m od drogi.

Na terenach tych ustala sig:
1/ adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cig jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych w
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji do czasu
zuzycia technicznego ;
2/ ustala si¢ lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dzialtkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku ;
3/ na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupehiajacej pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym 1 projektowanym
zagospodarowaniem dzialek sgsiednich ;
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4/ budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony droég przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu ;
5/ dopuszcza si¢ budynki parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem, wyjatkowo
dwukondygnacyjne z dachem ptaskim ;
6/ wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu ;
7 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosi¢ 1500 — 3500 m? ;
8/ dopuszcza si¢ zabudowe do 55% powierzchni dziatki ;

Pozostale szczegdtowe warunki zabudowy przedstawiono w zatacznikach.

Pozostaly teren, nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
1 wedhug Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Baranow potozony jest w obszarze o oznaczeniu ,,R”.
R —tereny upraw polowych i ogrodniczych o ograniczonych prawach zabudowy.

4.3. Lokalizacja, otoczenie i informacje ogdlne

Szacowana dziatka gruntu budowlanego potozona jest na terenie wsi Sniadowka w
gminie Baranéw. Gmina Baranow potozona jest w odlegtosci ok. 20 km od Putaw oraz ok. 60
km od Lublina. Dojazd do Baranowa nastepuje drogg powiatowa prowadzaca z Zyrzyna w
kierunku wschodnim do Michowa.

Gmina usytuowana jest w Srodkowo — zachodniej czgsci wojewodztwa lubelskiego.
Obejmuje obszar 85 km?, a liczba ludnosci wynosi ok. 4 400 osob. Ludno$¢ zamieszkuje 19
miejscowosci w18 sotectwach. OsSrodkiem gminnym jest Baranow liczacy 1680
mieszkancow (38,2% ogdtu), osrodkiem wspomagajacym jest Sniadowka z 367
mieszkancami.

Gmina posiada zrdznicowang strukture funkcjonalno — przestrzenng. Pdinocna czgsé
gminy to rozlegta dolina rzeki Wieprz z przewaga tak i lasow, o wysokich walorach
przyrodniczo — krajobrazowych. Srodkowo — potudniowa czegéé gminy to rdéwnina o
przewadze gruntéw ornych i charakterze typowo rolniczym. Potudniowy jej fragment posiada
najlepsze gleby — klasy bonitacyjne III i IV. Uzytki rolne zajmuja 59,7% powierzchni gminy,
lasy ok. 23,3%, pozostate tereny zajmuja 17% powierzchni gminy.

Gmina Baranow pod wzglgdem zasobow ludzkich nalezy do jednej z mniejszych w
wojewodztwie lubelskim. Ggsto$§¢ zaludnienia wynosi tu 51 os/km? gdzie $rednia w
wojewodztwie wynosi 63 os/km? Dodatkowo nalezy zaznaczy¢ ujemny wplyw migracji na
liczbg mieszkancow — w latach 1970 — 2002 spadek wyniost 8,8%, co oznacza ubytek 45 — 55
0sob na rok.

Na terenie gminy zarejestrowane sg 282 zaklady pracy, ponad 93% z nich dotyczy
sektora prywatnego, a ponad 80% to zaklady osob fizycznych. Jeden zaktad zatrudnia $rednio
2 osoby. Glowny profil dziatalnosci tych zaktadow to handel i naprawy, budownictwo,
przemyst, obstuga nieruchomosci i nauka. W rolnictwie pelne zatrudnienie znalazto (w 2002
1) 1286 0s0b, 344 osoby byty bezrobotne.

Z powyzszych danych liczbowych wynika, Ze zdecydowana wigkszo$¢ ludnosci
utrzymuje si¢ z produkcji rolniczej. Stabo rozwinigty rynek pracy ma bezposredni wptyw na
rozwoj rynku nieruchomosci. W miejscowos$ci Baranow nie zauwaza si¢ trendéw widocznych
w innych gminach powiatu putawskiego — w okolicy nie rozwingly si¢ bardzo dobrze
prosperujace specjalistyczne gospodarstwa szkotkarskie i ogrodnicze, nastawione na obstuge
pobliskich Pulaw i Lublina. Baranéw posiada atrakcyjne tereny pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, z dobrym dojazdem do Putaw — ok. 22 km. Pomimo tego na
terenie Gminy Barandw nie zauwaza si¢ znanego na innych obszarach, zanotowanego w
ostatnich latach trendu budowy domdéw na atrakcyjnych terenach podmiejskich. Trend ten
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powoduje znaczny wzrost cen transakcyjnych w segmencie dziatek budowlanych, nie ma
natomiast wptywu na ceny dzialek rolnych.

Reasumujac, rynek nieruchomosci rolnych w gminie Barandw nalezy uzna¢ za $rednio
rozwinigty.

4.4. Opis opiniowanej nieruchomosci

Opiniowana, przyktadowa dziatka gruntu budowlanego przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa zagrodowa potozona jest we wsi Sniaddwka, po poludniowej lub
poinocnej stronie drogi asfaltowej przebiegajacej przez wieS. Bezposredni dojazd do
nieruchomosci stanowi w/w droga.

Do celow opiniodawczych przyjeto typowa, $rednig dziatke o powierzchni 2 500 m2.
Ksztalt dziatki stanowi regularny prostokat, bardzo dobry do celow zabudowy zagrodowej
oraz prowadzenia upraw polowych. W granicy szacowanej nieruchomosci, w drodze dost¢pna
jest sie¢ elektryczna i wodociagowa. Odlegtos¢ opiniowanej dziatki od planowanej inwestycji
— fermy drobiu wynosi ok. 250 m.

Stan zagospodarowania dziatki na dzien wyceny — dziatka stanowi pastwisko.

5. Sposob okreslenia wartosci gruntu budowlanego
5.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Oszacowano okreslong w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny wartosé
rynkowa przedmiotu wyceny. Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny — Podstawowy nr 1
w celu okreslenia wartosci rynkowej ustalono optymalny sposéb uzytkowania
nieruchomosci.

5.2. Wybér metody okreslenia wartosci dzialek gruntu

Metodyka okre$lenia wartosci wynika z celu szacowania, rodzaju nieruchomosci oraz
obowigzujgcych unormowan prawnych. W przypadku sporzadzania opinii dla potrzeb
decyzji administracyjnej nalezy okresli¢ jej warto$¢ rynkowa.

Rodzaje warto$ci okre$lane w wyniku wyceny precyzuje Art. 150 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz.
2603 z pdzniejszymi zmianami).

W przypadku nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu okresla si¢
warto$¢ rynkowa.

Cytujac Art. 151 ( Dziat IV — wycena nieruchomosci, Rozdziat 1- okre$lanie wartosci
nieruchomosci ) - wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi jej przewidywana cena, mozliwa
do uzyskania na rynku , ustalona z uwzglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy
spetnieniu nastepujacych warunkow :

P strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia Umowy;

» uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy;

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
zasad wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. z dnia 22
wrzesnia 2004 r. Nr 207, poz. 2109) do okreslenia wartos$ci rynkowej stosuje si¢ podejscie
porownawcze lub podejscie dochodowe.
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Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a
takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom cen.

Przy metodzie poréwnywania parami porownuje si¢ nieruchomos$¢ bedaca
przedmiotem wyceny , ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych sg znane ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowy nr 1 sposob optymalnego
uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne
1 zapewniajace najwicksza warto$¢ wycenianej nieruchomosci. W przypadku szacowanej
nieruchomosci optymalnym sposobem uzytkowania — uwzgledniajac jej przeznaczenie w
opracowaniach planistycznych oraz aktualny stan zagospodarowania — jest wykorzystanie
dziatki pod zabudowe mieszkaniowa zagrodowa lub zagrodowa.

Uwzgledniajac cytowane uregulowania prawne oraz cel opinii, do okreslenia
warto$ci prawa wlasnosci gruntu budowlanego przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg zagrodowa i jednorodzinng zastosowano metody analizy statystycznej.
Okreslono typowy przedzial zmiennosci dla rynkow lokalnych w sasiedztwie
funkcjonujacych ferm drobiu, a nastepnie porownano z tym przedzialem transakcje
obiektow polozonych w najblizszym sgsiedztwie przedmiotowych zakladow.

6. Analiza i charakterystyka rynku dzialek budowlanych w gminie
Baranow

Dla potrzeb wyceny okreslono:

— rynek dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zagrodow3 ;

— obszar wsi potozonych w gminie Baranéw oraz podobnych wsi w gminie Zyrzyn
oraz Konskowola — ze wzgledu na bardzo mala liczbe transakcji rynkowych
zawieranych na rynku lokalnym obszar badania rynku rozszerzono o gminy
sgsiednie — Zyrzyn oraz Kofiskowole ;

— okres badania cen od sierpnia 2013 r do wrzesnia 2017 r — ze wzglgdu na malg
liczbe transakcji rynkowych zawieranych na rynku lokalnym okres badania
cen wydtuzono ponad dwa lata ;

W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono:

— Ceny dziatek budowlanych na badanym rynku lokalnym wykazaty tendencje wzrostowa
na poziomie 1% rocznie.

—  Przecigtne ceny gruntéw budowlanych na badanym obszarze ksztattuja si¢ w przedziale
6,0 z/m? do 13,0 zt/m? ;

— Do poréownan wykorzystano nieruchomos$ci potozone w obrebach wykazujacych
najwigkszy stopien podobienstwa do dziatki wycenianej ;

7. Szacowanie przedzialu warto$ci rynkowej dla gruntéw
budowlanych w gminie Baranow
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7.1. Analiza transakcji uwzglednionych do poréwnan

W wyniku monitorowania rynku lokalnego we wskazanym okresie badania cen
wyselekcjonowano 11 transakcji sprzedazy dzialek budowlanych, podobnych do
nieruchomosci wycenianej i zebrano je w ponizszej tabeli :

Tabela 1
Lp Obreb / numer dzialtki Data Nr AN  Pow. Cena Cena Cena
trans. [m?] [zH] [z}/m?]  zaktual.

[z1/m?]
1 Baranow — 878/5 17.05.16 1328/16 3086 30000 9,70 9,70
2 Czotna —168/6 16.12.15 7878/15 1500 12800 8,50 8,50

3 Czoha - 162/2 14.04.15 1434/15 2387 30000 12,60 12,70

4  Koziot —50/2 20.03.15 1015/15 2511 25000 10,0 10,10
5 Czotna—130/3 26.08.13 4829/13 1500 @ 12000 8,0 8,30

6 Baranoéw — 3599/6 7.11.12 7368/12 1407 17000 12,10 12,80
7 Czolna — 168/3, 168/5 2.11.12 7255/12 3000 22000 7,30 7,70

8 Kosmin—419 4.08.14 4960/14 3900 @ 39000 10,0 10,20
9 Strzyzowice — 827/2, 930 29.05.14 1212/14 2733 13000 5,50 5,70

10 Wilczanka — 102/2 24.09.13 6066/13 2000 20000 10,0 10,40
11 Kos$min — 200 6.08.13 2714/13 5200 30000 5,80 6,0
Cena §rednia= 9,28

* ceny 1 m? po aktualizacji zaokraglono, zgodnie z praktyka stosowana w aktach
notarialnych, do 0,10 zt ;

W zbiorze tym (po aktualizacji cen uwzgledniajacej trend czasowy) okreslono:

- cen¢ minimalng: Cmin= 6,0 zt/m?
- cen¢ maksymalna: Cmax = 12,80 zt/m?

AC = Crmax — Cmin = 12,80 Zl/n’l2 — 6,0 Z%/Ifﬂ2 = 6,80 Zl/n’l2

7.2. Obliczenie odchylenia standardowego zbioru cen transakcyjnych
Wzor na warto$¢ odchylenia standardowego w probie przedstawia si¢ nast¢pujaco:

SD =
Gdzie:
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SD — odchylenie standardowe ;

X — kolejne ceny zanotowane na rynku ;

X — cena $rednia ;

N — liczebno$¢ populacji ;

Warto$¢ odchylenia standardowego w przedstawionej probie cen transakcyjnych

obliczono w ponizszej tabeli:

Tabela 2
Wyniki — ceny Réznica miedzy ceng a Do kwadratu
transakcyjne srednia

9,70 0,42 0,1764
8,50 -0,78 0,6084
12,70 3,42 11,6964
10,10 0,82 0,6724
8,30 -0,98 0,9604
12,80 3,52 12,3904
7,70 -1,58 2,4964
10,20 0,92 0,8464
5,70 - 3,58 12,8164
10,40 1,12 1,2544
6,0 - 3,28 10,7584

Y =54,6764

N — liczba transakcji = 11 N-1=10
(Suma kwadratow) : (N — 1) 5,4676
Pierwiastek = SD = 2,34

Obliczona warto$¢ odchylenia standardowego dla zbioru cen transakcyjnych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsg i jednorodzinng obszaru gminy Baranéw wynosi
2,34.

7.3. Obliczenie typowego obszaru zmiennoSci cen transakcyjnych
Wzor na typowy obszar zmiennos$ci przedstawiono ponizej:

X—-SD<Xtvp<X+SD
Czyli:
9,28 -2,34 < X1vp<9,28 + 2,34
Ostatecznie:
6,94 < XT1vyp < 11,62

Z. pewnym uproszczeniem przyjmuje si¢, Ze typowy obszar zmiennosci zawiera
2/3 badanej zbiorowosci. Przenoszac tg interpretacje na obszar badanych cen transakcyjnych
gruntow budowlanych w gminie Baranow nalezy przyja¢, ze najbardziej prawdopodobna
cena gruntu budowlanego na terenie gminy Baranéw, w tym we wsi Sniadéwka zawiera
si¢ obecnie w przedziale od 6,94 z/m? do 11,62 zl/m?.
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Obliczony powyzej typowy obszar zmiennosci postuzy w dalszej czesci opinii do
formulowania wnioskow 0 zmianach tych cen po realizacji inwestycji.

8. Opis planowanej inwestycji

8.1. Opis budynkow i budowli

Przedmiotowa ferma drobiu zlokalizowana bedzie na dzialce 0 nr ewidencyjny 377,
obreb 0017 we wsi Sniadowka w gm. Baranow, pow. putawski, woj. lubelskie, w odlegtosci 5
km na potudniowy wschdd od miejscowosci Baranow - siedziby Gminy Barandéw i 20 km na
pénocny wschod od Putaw - siedziby wtadz Powiatu Putawskiego.

Powierzchnia dziatki nr ewidencyjny 377 przeznaczonej na przedsigwzigcie wynosi
45682 ha. Planowane przedsigwzigcie dotyczy wielkoprzemystlowego chowu kurczat
brojleréw w 4 kurnikach, w liczbie 248 904 stanowisk [995,62 DJP]. W ramach
przedsigwzigcia przewiduje si¢ wybudowanie kurnikow K1-K4, 10 zbiornikoéw na gaz ptynny,
2 studni glgbinowych oraz innej niezbgdnej infrastruktury towarzyszace;.

Powierzchnia zabudowy kazdego z kurnikoéw K1-K4 wynosi 3021,62 m2 natomiast
powierzchnia chowu — 2940,62 m2. Planowana ferma prowadzi¢ bedzie $cidtkowy chow
kurczat brojlerow typu cigzkiego ras migsnych intensywnie tuczonych, przeznaczonych do
uboju. System ten charakteryzuje si¢ duza koncentracjg jednego gatunku ptakow chowanych
wylacznie w specjalistycznych pomieszczeniach oraz wysoka automatyzacja procesOw
produkcyjnych: pojenie, zadawanie pasz, wentylacja, ogrzewanie, chtodzenie ci$nieniowe
(zamgtawianie), o$wietlenie. Materialem na $cidtke bedzie sloma. Ferma bedzie stosowata
program zywienia kurczat brojleréw w postaci petnoporcjowych mieszanek paszowych
pobieranych z siloséw paszowych zlokalizowanych przy kazdym kurniku. Ogrzewanie kazdej
z hal chowu kurnikow K1-K4 bedzie si¢ odbywalo za pomoca 6 nagrzewnic na gaz ptynny
propan zasilanych ze zbiornikow gazu zlokalizowanych na rozpatrywanych dziatkach. W
kurnikach bedzie zastosowany system wentylacji mechanicznej wywiewnej. Powietrze do
kurnikéw bedzie dostawato si¢ poprzez otwory nawiewne rozmieszczone na catej dtugosci
bocznych $cian kurnikow. Powietrze bedzie usuwane z kurnikow poprzez wentylatory
kanalowe z wylotem nad dach i okresowo szczytowe — w 1 szczytowej Scianie kazdego
kurnika K1-K4.

Przewidywany jest automatyczny system sterowania eksploatacjg kurnikow, ktory
gwarantuje stabilizacje warunkow $rodowiska w halach chowu. Bedzie monitorowana
temperatura, wilgotnos¢, cis$nienie statyczne i sterowanie pracg systemoOw wentylacji, wlotu
powietrza, ogrzewania oraz chlodzenia wraz z systemem alarmowym. Przewiduje si¢ rOwniez
sterowanie systemem zadawania paszy i oswietleniem w zaleznos$ci od zadanych parametréw i
wieku drobiu. Zaopatrzenie w energi¢ przewidziano z sieci energetycznej, a w przypadku
przerw w dostawie pradu — zakup energii z agregatu pragdotwodrczego planowanego na terenie
rozpatrywanej nieruchomosci.

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wodg z projektowanego ujecia (studnie whasne). Scieki
technologiczne oraz $cieki bytowe beda gromadzone w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych 1 odbierane do oczyszczalni $ciekow. Obornik bedzie odbierany
bezposrednio z kurnikow po zakonczeniu cyklu chowu. Przewiduje sie jego
zagospodarowanie jako odpad do odzysku - do biogazowni lub do produkcji podtoza do
uprawy pieczarek przez uprawnionych odbiorcow 1 alternatywne wykorzystanie przez
rolnikéw jako nawdz na polach.

Inne odpady, w przypadku ich wystgpienia bedg magazynowane w miejscach na ten
cel przeznaczonych, do ktorych inwestor bedzie posiada¢ tytut prawny, spelniajacych
wymagania przepisow szczegolnych w zakresie ochrony srodowiska:

(10w miejscach wydzielonych, zabezpieczonych przed dostepem 0s6b trzecich,
(10w sposéb uniemozliwiajacy zmieszanie roznych rodzajow odpaddw,
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(10w spos6b uniemozliwiajacy negatywne oddziatywanie odpadoéw na zdrowie ludzi lub na
srodowisko tj. w wyznaczonym pomieszczeniu budynku gospodarczego 1 beda okresowo
odbierane przez uprawnionych odbiorcow odpadéw do odzysku lub unieszkodliwienia.

Sztuki padte beda codziennie zbierane z hal chowu do hermetycznych konfiskatorow
umieszczanych zamykanym kontenerze zlokalizowanym przy wjezdzie na teren fermy i
codziennie odbierane przez uprawniony podmiot do utylizacji na podstawie odpowiednigj
umowy.

W kazdym kurniku utrzymywane beda ptaki tego samego gatunku w jednej grupie
wiekowej. Maksymalne zageszczenie kurczat brojleréw w kurniku nie bedzie przekraczato
dopuszczalnego - 39 kg/m2 pow.chowu. Chéw moze by¢é prowadzony wedlug zasady
,»wszystko pelne — wszystko puste”. Alternatywnie zasiedlanie kurnikow bedzie stopniowe —
kurnik po kurniku. Kurniki bedg zasiedlane jednodniowymi piskletami. Kurniki zasiedlane
beda jednodniowymi pisklgtami, odchowywanymi do 42 dni. Po osiggnig¢ciu wagi 2,5 kg
kurczgta brojlery beda przekazywane na rzez do ubojni.

W ciaggu roku bedzie miato miejsce 7,4 petnych cykli chowu kurczat brojlerow. W
obliczeniach przyjeto 8 cykli tj. 336 dni (8064 godzin). W przerwach pomie¢dzy cyklami
trwajacych lacznie 29 dni (696 godzin) kurniki beda przygotowywane do kolejnych cykli
chowu. Przerwy pomiedzy cyklami produkcyjnymi (29-30 dni) bgda przeznaczone na wywoz
obornika, czyszczenie i dezynfekcje hali chowu oraz linii do pojenia i paszociggow, $cielenie
$ciotki 1 wygrzewanie kurnika.

Zdolno$¢ produkcyjna instalacji, sktadajacej si¢ z 4 kurnikow K1-K4, bedzie wynosita po
uwzglednieniu 3,5 % upadkow:

0w 1 cyklu chowu: ogétem: 56 704 kurczat brojleréw po 5 tygodniach chowu, kazdy o
wadze 1,90 kg

183 488 kurczat brojleréw po 6 tygodniach chowu, kazdy o wadze 2,50 kg,

facznie: 240 192 kurczat brojlerow,

(10w roku: 453 632 kurczat brojlerow po 5 tygodniach chowu, kazdy o wadze 1,90 kg.

1 467 904 kurczat brojlerow po 6 tygodniach chowu, kazdy o wadze 2,50 kg,

facznie: 1 921 536 kurczat brojlerow.

8.2. Opis urzadzen technologicznych

Kurniki beda wyposazone w instalacje i urzadzenia produkcji, sterowane komputerowo
automatyczne systemy: pojenia, zadawania paszy, wentylacji, ogrzewania, o$wietlenia,
chlodzenia pod wysokim ci$nieniem i1 alarmowy. Instalacje i urzadzenia technologiczne
wchodzace w sktad systemow beda zapewnialy wiasciwy mikroklimat w kurnikach,
charakteryzujacy si¢ zachowaniem wymaganej wymiany powietrza, temperatury,

Swiatta 1 halasu tak, aby odpowiadaly one potrzebom fizjologicznym i etologicznym kurczat.

System zadawania paszy. Zywienie kur na planowanej fermie oparte bedzie na
gotowych mieszankach paszowych, dostarczanych przez firme zewngtrzng. W catym cyklu
produkcyjnym kurczgta beda miaty dogodny dostep do paszy. Przy kazdym kurniku beda sie
znajdowaty 2 silosy paszowe po 22 Mg z podajnikiem spiralnym. Przetadunek bedzie
dokonywany pneumatycznie. Na rur¢ odpowietrzajaca silosy podczas zatadunku paszy
beda naktadane worki spetniajace role filtrow, zatrzymujace drobne frakcje paszy.

Pasza zadawana bedzie z silosow paszowych przy uzyciu automatycznego systemu
paszociaggow rurowych ze spiralg i karmidtami miseczkowymi. Systemy paszowe umozliwiaja
dozowanie paszy z malymi stratami. Umozliwiaja regulacje tempa dostarczania i
racjonowania paszy. Dostarczaja pasz¢ do karmidet, podwieszanych do konstrukcji budynku

za pomocy linek z tworzyw, dzigki czemu mozliwa jest regulacja wysokosci podwieszenia w
zaleznos$ci od wieku kurczat oraz jego podnoszenie. Na jedno karmidlo przypadnie 50 — 80
kurczat. W sktad systemu paszowego poza silosami wchodzg 4 linie wzdtuzne z karmidtami,
transportujacych pasze od linii poprzecznej wzdluz kurnika. Inne urzadzenia systemu

= Pulawy, wrzesien 2017 r. ==




» Wyceny nieruchomosci — Stawomir Wojciech Piefikowski tel. kom. 605 - 58 —97-97 « str. 11

zadawania paszy to: karmidla kontrolne, windy elektryczne do podnoszenia linii,
podwieszenie paszociagu, zespot napedowy wraz z koszami zasypowymi.

System pojenia. Przez caty cykl produkcyjny kurczeta bedg miaty dogodny dostep do
wody. Woda do pojenia drobiu, mycia i dezynfekcji kurnikdw i systemoéw pojenia, do celow
sanitarnych i przeciwpozarowych bedzie dostarczana gtownie z wilasnej studni glebinowe;j.
Alternatywnie (jako zrodio dodatkowe) moze by¢ kupowana istniejgcego ujecia innego
wlasciciela lub z gminnej sieci wodociggowej. Kurniki beda posiadaly wymagane urzadzenia
do pojenia kurczat — automatyczny system pojenia z 5 liniami pojenia z poidetkami
smoczkowymi z miseczkami . Konstrukcja bedzie umozliwiala podawanie wody zaréwno
przy pionowym jak i poziomym ruchu trzpienia, wykonanego z wysoko jakosciowej stali
nierdzewnej gwarantujgcej wiele lat bezawaryjnej pracy. Bedzie mozliwe tatwe czyszczenie
rozbieralnych smoczkéw. Miseczka jednoramienna przy kazdym smoczku zapewni suchg
$ciotke pod liniami pojenia. Reduktor z elektrozaworem bedzie stuzyl do automatycznego
ptukania linii pojenia. Przewidywana liczba kurczat brojleréw na jeden smoczek 12 - 15
brojleréw. Inne urzadzenia systemu pojenia to: windy do podnoszenia linii, podwieszenie
pojenia, rura zasilajaca, gatazka zasilajaca, filtry do wody oraz dozownik lekéw 1 witamin.

System wentylacyjny. Wentylacja bedzie istotnym elementem wyposazenia
kurnikow, wplywajacym na zdrowie i1 kondycje kurczat brojleréw oraz produkcje. W
kurnikach bedzie zastosowany system mechanicznej wentylacji wywiewnej. Powietrze bedzie
usuwane z kurnikow poprzez wentylatory kanatowe z wylotem nad dach i okresowo
zamiennie szczytowe — w 1 szczytowej $cianie kurnika. Powietrze do kurnikow bedzie
dostawato si¢ poprzez otwory nawiewne rozmieszczone na calej dlugosci bocznych $cian
kurnikéw.

Kurniki K1- K4 beda posiadaty system mechanicznej wentylacji odciggowej, sktadajacy si¢ z:
- 17 wentylatorow kanatowych umocowanych wewnatrz budynkow w kanatach
wentylacyjnych zakonczonych wyrzutnia dachowa z wylotem na wysokosci: 6,7 m n.p.t.,
stanowigcych system wentylacji podstawowe;j, eksploatowanej przez caty czas chowu z r6zng
wydajnos$cia, o parametrach:

- wydajnos¢: 12100 m3/h (0 Pa), 10800 m3/h (30 Pa)

- Srednica wentylatora: 0,63 m z dyfuzorem o $rednicy 0,98 m

- poziom ci$nienia akustycznego do: 45 dB (7 m)

- 8 wentylatorow szczytowych niskoci$nieniowych, umieszczone w 1 szczytowej Scianie
kazdego kurnika na wysokosci odpowiednio 1,7 m n.p.t. o parametrach:

- wydajnos¢: 42400 m3/h (0 Pa), 37000 m3/h (30 Pa)

- $Srednica wentylatora: 1,4 m

- poziom ci$nienia akustycznego: 75,8 dB (2 m)

W bocznych $cianach kurnikéw zamontowane beda wloty powietrza oraz zaluzje nawiewne w
Scianie szczytowej przeciwleglej lokalizacji wentylatorow szczytowych.

Podstawa dziatania systemu wentylacyjnego kazdego kurnika bedzie komputer
klimatyzacyjny sterujacy obrotami wentylatoréw w zakresie od 0 do 100%. Wentylacja bedzie
zapewniala stabilne wartosci ci$nienia W halach chowu. Komputer klimatyzacyjny bedzie
dostarczat danych o wydajno$ci poszczegdlnych wentylatorow i1 sprawdzal, czy poszczegdlne
wentylatory wlaczaja sie we wlasciwym czasie. Wentylatory kanalowe beda eksploatowane ze
zmienng wydajno$cig przez caly czas chowu. Latem przy wzroscie temperatury w kurniku
powyzej optymalnej w ostatnich fazach chowu, okresowo wiaczane beda automatycznie
poszczegblne sekcje wentylatorow szczytowych (woéwczas wentylatory kanalowe beda
wylaczane). Zimg wentylatory te beda wylaczane, a ich wyloty zabezpieczone zaluzjami, ew.
ocieplone.

Wydajnos¢ systemow wentylacyjnych kurnikéw zapewni:

- wymagang wymiang¢ powietrza:

- zimg (przy temp. zewngtrznej do — 20° C) — 0,6 m3/h/kg,
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- latem (przy temp. zewng¢trznej do + 30°C) — 6,0 m3/h/kg.

- utrzymanie dopuszczalnej predkosci przeptywu powietrza w strefie przebywania kurczat:
- zimg 0,1 — 0,3 m/s,

- latem do 1,0 m/s.

System ogrzewania. Zima oraz w okresach przed zasiedleniami kurniki beda

ogrzewane nagrzewnicami zasilanymi ptynnym propanem. Propan magazynowany bedzie w
cisnieniowych szczelnych zbiornikach i przewodami rurowymi doprowadzany do instalacji
grzewczych w kurnikach i w budynku socjalno -gospodarczym. Ogrzewanie kazdej z hal
chowu kurnikow bedzie si¢ odbywalo za pomocg nagrzewnic na pltynny gaz propan o
wydmuchu bezposrednim, kazda o mocy do 99,5 kW. Maksymalne godzinowe zuzycie
propanu w kazdej nagrzewnicy wynosi 7,85 kg/h. W kazdym kurniku przewiduje si¢ po 6
nagrzewnic. Spaliny bedg odprowadzane zadaszonym przewodem kominowym, o $rednicy
150 mm, z wylotem ponad pota¢ dachu kurnika, na wysokosci 4 m. Podczas pracy
nagrzewnic, wentylatory szczytowe beda wytaczone. Ogrzewanie kurnikéw bedzie wiaczane,
na 3 dni przed przywiezieniem pisklat. Przewidywane zuzycie propanu w kazdym kurniku
wynosi¢ bedzie okoto 5,3 Mg / na cykl produkcyjny. System ogrzewania begdzie zapewniat
optymalng temperature¢ w kurnikach, zabezpieczal przed negatywnym oddzialywaniem
zewnetrznych warunkow atmosferycznych oraz wilgoci z zalegajacego 1 przyrastajacego
obornika kurzego. Nagrzewnice posiadaja dodatkowe zabezpieczenia, ktore odcinaja doptyw
gazu przy nadmiernej temperaturze, unieruchamiajg nagrzewnice przy braku gazu odcinaja
doplyw gazu w przypadku awarii lub zastonigcia wentylatora. Stosowanie nagrzewnic wiaze
si¢ z mozliwo$cig zaproszenia ognia, dlatego przy kazdej z nich zainstalowany jest
iskrochron.
Ciepto na potrzeby budynku socjalno - gospodarczego bedzie wytwarzane za pomoca 1 kotta
na gaz plynny propan o mocy maksymalnej 50 kW. Maksymalne godzinowe zuzycie propanu
w kotle wyniesie 4,382 kg/h. Przyjeto emitor 3,2 m i brak wyniesienia spalin (wylot boczny).
Lokalizacj¢ emitora przyjeto w $rodku zachodniej $ciany budynku (najbardziej niekorzystna
lokalizacja).

System o$wietlenia. W halach chowu bedzie zapewnione natezenie sztucznego
oswietlenia w wymaganej ilosci /max 20 luksow/Ix/. Oswietlenie bgdzie tak zaprojektowane,
aby $wiatlo bylo mozliwie jak najrownomierniej rozproszone, poniewaz nierdwnomierne
o$wietlenie hal chowu powoduje ttoczenie si¢ kurczat w miejscach lepiej oswietlonych. Moze
to doprowadzi¢ do nieréwnego gromadzenia obornika, a tym samym do pogorszenia jako$ci
sciotki. Intensywno$¢ $wiatta bedzie miata wptyw na aktywno$¢ brojlerow: mocniejsze
o$wietlenie bedzie wzmagato aktywno$¢. Natezenie o§wietlenia bedzie zmniejszane
w czasie kontroli stanu drobiu oraz w przypadku duzego niepokoju w kurnikach.

System chlodzenia pod wysokim ci$nieniem. Kurniki beda posiadaly uktad
chlodzenia z zastosowaniem wysokiego ci$nienia. Bedzie stuzyl do dodatkowego schtadzania
powietrza w gorace dni, a takze do nawilzania budynkéw przed myciem oraz do
rozprowadzania $rodkéw dezynfekcyjnych.

System sterowania. Przewidywany jest automatyczny system sterowania eksploatacja
kurnikéw, ktory gwarantuje stabilizacje warunkow Srodowiska w halach chowu, zwigksza
produktywno$¢ chowu redukujac zuzycie energii i emisj¢ do Srodowiska. Monitorowana
temperatura, wilgotnos¢, ci$nienie statyczne pozwolg na sterowanie pracg systemu wentylacji,
ogrzewania oraz chlodzenia. System pozwoli na uzyskanie optymalnych warunkéw
mikroklimatu w halach chowu i jednoczesne sterowanie systemem zadawania paszy i
o$wietleniem w zaleznosci od zadanych parametrow i wieku drobiu.

= Pulawy, wrzesien 2017 r. ==




» Wyceny nieruchomosci — Stawomir Wojciech Piefikowski tel. kom. 605 - 58 —97-97 « str. 13

System alarmowy. Alarm dzwickowy /syrena/ wlgczany jest na wypadek
nastepujacych sytuacji:
temperatura wychodzaca poza dopuszczalne granice min/max, przekroczenie maksymalnej
wilgotnos$ci, przerwa w dostawie energii elektrycznej, wytaczenie jednej fazy pradu, awaria
sensora, brak wody.

Usuwanie obornika kurzego. Ferma nie be¢dzie wyposazona w specjalistyczne
systemy i urzadzenia do usuwania obornika. Jego usuwanie odbywac si¢ bedzie bezposrednio
po zakonczeniu kazdego cyklu chowu przy uzyciu ciggnika. Obornik z kurnika bedzie
tadowany koparko-tadowarka na podstawiong w kurniku przyczepe. Resztki obornika beda
uprzatane narzedziami r¢cznymi i rowniez tadowane na przyczepe.

Przewidywane zuzycie energii elektrycznej i paliw
Wg Dokumentu Referencyjnego o Najlepszych Dostgpnych Technikach dla Intensywnego
Chowu Drobiu i Swin, roczne zuzycie energii podczas chowu kurczat brojleréw w innych
krajach UE ksztattuje si¢ w zakresie 1,36 - 1,93 kWh/szt./rok.
Przewidywane og6lne zuzycie energii podczas uzytkowania planowanej fermy K1-K4:
[J[Jenergia elektryczna: 411687 kWh x 3,6/1000 = 1482 GlJ/r
[10ptynny gaz propan: 179,7 Mg 2278197 kWh x 3,6/1000 = 8202 GJ/r
[1[Jolej napedowy ON: 0,40 Mg 472 kWh x 3,6/1000 =17 Gl/r
Ogotem w roku: 2690355 kWh x 3,6/1000 = 9701 GJ/r
Roczne jednostkowe zuzycie energii: 2690355 kWh / 1921536 brojlerow = 1,4 kWh/szt./rok

8.3. Zaopatrzenie w wode

Woda do pojenia drobiu, mycia i dezynfekcji kurnikdéw 1 systemow pojenia,
zamglawiania, do celow sanitarnych 1 przeciwpozarowych dostarczana bedzie gtéwnie z
wilasnych studni glebinowych (podstawowej i awaryjnej). Planowane studnie glgbinowe
zlokalizowane beda w zachodniej czgéci dziatki nr ewidencyjny 377 (w ogrodzeniu), obok
planowanego budynku socjalno — gospodarczego bedzie znajdowac si¢ studnia podstawowa,
natomiast studnia awaryjna naprzeciw bocznej Sciany kurnika K3. Woda na potrzeby
planowanego przedsigwzigcia pobierana bedzie z utworéw czwartorzedowych. Lokalizacje
studni przedstawiono na zataczonym planie zagospodarowania dziafki.

Konstrukcja studni

Obudowa studni bedzie wykonana z materialdow nieprzepuszczalnych, niewptywajacych
ujemnie na jako$¢ wody, a zlacza elementow obudowy beda nalezycie uszczelnione. Cze$é
nadziemna studni bedzie miata wysoko$¢ co najmniej 0,2 m od poziomu terenu. Przykrycie
studni bedzie dopasowane do obudowy i wykonane z materialu nieprzepuszczalnego. W
ptycie stropowej obudowy znajdzie si¢ wtaz o $rednicy min. 0,5 m oraz rura wywiewna.
Wewnatrz obudowy znajda si¢ m.in.:

- zakonczenie otworu wiertniczego,

- glowica studni wierconej,

- przewdd tloczony podwodnego agregatu pompowego,

- zawOr zwrotny.

Teren w otoczeniu studni w pasie o szerokosci, co najmniej 1 m, liczac od zewnetrznej
obudowy studni, bedzie pokryty nawierzchnig utwardzong, ze spadkiem 2% w kierunku
zewnetrznym. Wiercenia beda wykonane metoda obrotows, przy uzyciu pluczki bentonitowo-
polimerowej, wiertnica z prawym obiegiem ptuczki. Do gleb. koncowej, t.j. 66,0 m, otwor
zostanie odwiercony ,,na boso” §widrem grabkowym lub gryzerem o $rednicy &£ 211 mm.

W otworze bgdzie zabudowany filtr kolumnowy, szczelinowy owinigty siatkg filtracyjna, z rur
PVC-U, o nastepujacych wymiarach:

- rura podfiltrowa PN 12,5 £ zewn. 125 mm 1,5 m
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- cze$¢ robocza PN 12,5 & zewn. 125 mm 4,0 m
- rura nadfiltrowa PN 12,5 &£ zewn. 125 mm 60,0 m
Filtr posadowiony bedzie na glgb. 65,5 m, na podsypce o grubosci 0,5 m. Wokot filtra
wykonana zostanie obsypka, ktorej granulacje ustali nadzor geologiczny po uzyskaniu
wynikow z wiercenia. Rowniez glebokos$¢ umieszczenia 1 grubos¢ uszcezelki z compactonitu
oraz szeroko$¢ szczeliny filtra ustali nadzor geologiczny po uzyskaniu wynikow z wiercenia.
Uszczelka powinna by¢ usytuowana w taki sposob aby chroni¢ warstwe wodonosng od
zanieczyszczen z powierzchni terenu. W budynku socjalno-technicznym przewiduje sie
montaz hydrofora oraz ew. chloratora (na wypadki awaryjne). Na wyjsciu do instalacji do
pojenia drobiu znajdzie si¢ dozownik lekéw i witamin.

Na przylaczu ze studni do hydroforni przewiduje si¢ wodomierz gtowny. Do rejestracji
poboru wody kazdego kurnika bedg stuzyly wodomierze: na przylaczu budynku oraz
dodatkowo na cze¢sci instalacji zaopatrujacej urzadzenia niezwigzane z pojeniem drobiu.

Stacja uzdatniania wody

W przypadku wystgpienia konieczno$ci uzdatniania wody przewiduje si¢ réwniez zaktadowa
stacj¢ uzdatniania wody obejmujaca elementy:

- zwezka Venturiego lub sprezarka 1 mieszacz do napowietrzania wody przed
odmanganianiem, w efekcie ktorego z wody wytracaja si¢ trudno rozpuszczalne zwiazki
manganu oraz zelaza, zatrzymywane p6zniej na ztozu filtracyjnym;

- odzelaziaczo - odmanganiacz ze ztozem katalitycznym, o wydajnosci do 3,3 m3/h;

- 3 osadniki o pojemnosci ok. 7,5 m3 kazdy do oczyszczania wod poptucznych i gromadzenia
osadow wytwarzanych w wyniku sedymentacji zawiesin manganu i Zelaza.

Na przylaczu ze studni do hydroforni (ew. SUW) przewiduje si¢ wodomierz glowny. Do
rejestracji poboru wody kazdego z kurnikéw beda stuzyty wodomierze: na przytaczu budynku
oraz dodatkowo na czgsci instalacji zaopatrujacej urzadzenia sanitarne niezwigzane z chowem
drobiu. Przewidywana skala poboru wody nie bedzie narusza¢ zatwierdzonych zasobow
zaktadowego ujecia wod podziemnych. Studnie zlokalizowane beda przy zachodniej granicy
dziatki nr ewid. 377, studnia podstawowa obok projektowanego budynku socjalno-
gospodarczym, natomiast studnia awaryjna naprzeciw bocznej $ciany kurnika K3.

W projektowanej studni przewiduje si¢ napotkanie dwoch warstw wodonosnych:
- pierwsza, w czwartorzedowych piaskach drobnoziarnistych, wystgpujacych od gleb. 11,0 m
do gieb. 14,0 m, o zwierciadle swobodnym stabilizujacym si¢ na gieb. ok. 11,0 m,
- druga, projektowang do wujecia, w trzeciorzgdowych piaskach drobnoziarnistych,
wystepujacych od gleb. 60,0 m do gleb. 64,0 m, o zwierciadle napigtym stabilizujacym si¢ na
gleb. ok. 30,0 m.
Warstwa ta charakteryzuje si¢ nastepujacymi parametrami hydrogeologicznymi: wspotczynnik
filtracji k = 0,0001 m/s, g =5 m3/h/1mS.
Wspotrzedne geograficzne studni:
studnia nr 1: szer. geogr. 51030°48,6” N dhug. geogr. 22011°00,6” E
studnia nr 2: szer. geogr. 51030°49,6” N dlug. geogr. 22011°01,0” E
Przewidywana w projekcie robdt geologicznych maksymalna wydajno$¢ eksploatacyjna
planowanych studni wynosi Q = 6,0 m3/h (dla studni podstawowej i taka sama dla studni
awaryjnej). Wedtug obliczen zamieszczonych w projekcie robot geologicznych depresja przy
wydajnosci eksploatacyjnej 6 m3/h wyniesie:
s=Q/q=6/5=12m
gdzie
g- wydatek jednostkowy - 5,0 m3/h/1ms
Zasigg leja depresji przy 6,0 m3/h wyniesie:
R =3000 * s * Ok
R =3000 * 1,2 * 00,0001 = 26,0 m.
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Zasieg oddziatywania planowanego ujgcia przy wydajnosci eksploatacyjnej 6,0 m3/h
odpowiadajacy zasiegowi leja depresji zostal przedstawiony graficznie w zataczniku 4 do
Raportu. Wedtug posiadanych informacji w promieniu 500 m od planowanej studni nie
wystepujg inne studnie o udokumentowanych zasobach.

Przewidywane zapotrzebowanie na wode¢ do pojenia drobiu

Zapotrzebowanie na wode¢ do pojenia drobiu bgdzie zmienne i zalezne od ich wieku, kondycji,
temperatury wody, temperatury zewnetrznej, sktadu pokarmu i stosowanego systemu pojenia.
Wraz ze wzrostem temperatury spozycie wody wzrasta w postepie geometrycznym.

W Kklimacie umiarkowanym zapotrzebowanie na wode jest 1,6 do 2 - krotnie wicksze od
spozycia paszy. Wspotczynnik ten umozliwia diagnozowanie odchylen od typowego spozycia,
powodowanych jako$cig paszy, temperaturg lub stanem zdrowia kurczat oraz podjgcie
odpowiednich przeciwdziatan. Jednostkowe spozycie wody bedzie najwicksze, 2-krotnie
wicksze od spozycia paszy w pierwszym tygodniu chowu, pozniej podlegato bedzie
stopniowemu zmniejszaniu. Przestrzegana begdzie zasada dostgpnosci wody dla drobiu bez
ograniczen. Zapewniona bedzie wymagana ilo$¢ wody przez caty czas chowu i skuteczne
zapobieganie jej rozlewaniu.

Jednostkowe zuzycie wody, wg informacji inwestora, bedzie wynosito okoto 3,5 1/kg wagi
brojlera w cyklu chowu i bedzie odpowiadato jednostkowemu zuzyciu wody:

- przez kurczeta brojlery o wadze 1,90 kg (5 tygodni chowu):

1,90 * 3,5 = 6,65 I/szt./5 tygodni = 190,00 ml/sztuke/dobe

Jednostkowe zuzycie wody na jedno stanowisko bedzie wynosito:

- dla kurczat brojleréw o wadze 1,90 kg (5 tygodni chowu) /po uwzglednieniu upadkéw 3,5
%l

6,65 * 100/96,5 = 6,891 I/szt./6 tygodni

190 * 100/96,5 = 196,89 ml/szt./dobe

Ogolne zuzycie wody bedzie wynosito:

- w cyklu chowu: przez ogdétem: 56 704 kurczat brojlerow, kazdy o wadze 1,90 kg (5
tyg.chowu): 56 704 * 6,891 * 10-3 = 390,7 m3/5 tygodni w roku: w 8 cyklach chowu, ogdtem
przez 453 632 kurczat brojlerow, kazdy o wadze 1,90 kg (5 tyg. chowu): 390,7 * 8 = 3125,6
m3/rok

- przez kurczeta brojlery o wadze 2,50 kg (6 tygodni chowu):

2,50 * 3,5 = 8,75 I/szt./6 tygodni = 208,33 ml/sztuke/dobe

Jednostkowe zuzycie wody na jedno stanowisko bgdzie wynosito:

- dla kurczat brojleréw o wadze 2,50 kg (6 tygodni chowu) /po uwzglednieniu upadkéw /3,5
%/: 8,75 * 100/96,5 = 9,067 I/szt./6 tygodni 208,33 * 100/96,5 = 215,88 ml/szt./dobe

Przewidywane ogélne zapotrzebowanie na wode

Przewidywane zapotrzebowanie na wode do pojenia kurczat brojleréw, zamglawiania, mycia,
dezynfekcji kurnikow, instalacji wodociggowe;j, systemow pojenia i potrzeb bytowych podano
ponizej.

W ramach eksploatacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zapotrzebowanie na wodg:

- max godz. Qmaxh = 5,7 [m3/h]

- max roczne Qr = 16 744,2 [m3/r].

W przypadku koniecznos$ci uzdatniania wody zapotrzebowanie na wode wyniesie tacznie z
zapotrzebowaniem wody do ptukania filtréw stacji uzdatniania wody:

- max godz. zapotrzebowanie na wod¢ Qmaxh = 10,7 [m3/h]

- max roczne Qr =17 194,2 [m3/r]

Przewidywane $rednie jednostkowe dobowe zapotrzebowanie na wod¢ wynoszace 215,88
ml/szt./d - (6 tygodni chowu), bedzie ponad 2-krotnie mniejsze od normatywnego,
okreslonego w tab.4 poz.5a

= Pulawy, wrzesien 2017 r. ==




» Wyceny nieruchomosci — Stawomir Wojciech Piefikowski tel. kom. 605 - 58 —97-97 « str. 16

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. 2002 nr 8 poz. 70), zgodnie z ktorym przecigtna
norma zuzycia wody podczas wielkoprzemystowego chowu kurczat brojlerow wynosi 500
ml/szt./d. Ogélne zapotrzebowanie na wod¢ dla planowanej fermy przy obsadzie 248 904 szt.
i 8-ciu 42-dniowych cyklach chowu wyniesie 16 744,2 m3/r.

Jednostkowe zapotrzebowanie przypadajgce na 1 stanowisko / rok wyniesie 67,3 dm3/r (w
tym na pojenie 66 dm3/r ) i miesci si¢ w zakresie wartosci przedstawianych w Dokumencie
Referencyjnym o Najlepszych Dostepnych Technikach dla Intensywnego Chowu Drobiu i
Swin, tj. w granicach 40-70 dm3/r. Zasadnicze znaczenie ma zapotrzebowanie wody na cele
pojenia brojlerow, ktore stanowi ponad 98% catkowitego zapotrzebowania. Na cele
czyszczenia hal chowu przyjeto 2 dm3/m2 powierzchni hali na cykl, co przy 8 cyklach w roku
daje 16 dm3/m2/rok, co miesci si¢ granicach przedstawianych w Dokumencie Referencyjnym
o Najlepszych Dostepnych Technikach dla Intensywnego Chowu Drobiu i Swin: 12-120
dm3/m2/rok.

8.4. Emisja do powietrza i oddzialywanie na powietrze

Emisje z urzadzen planowanej fermy

Dziataniami na terenie instalacji do chowu drobiu, ktére bezposrednio wywoluja emisje
substancji do srodowiska, beda:

- chow drobiu, zrédto technologicznej emisji gazow 1 pyldw do powietrza oraz odorow,

- spalanie ptynnego gazu w nagrzewnicach podczas ogrzewania hal chowu oraz kotle
gazowym podczas ogrzewania budynku socjalno - gospodarczego, wywotlujace emisj¢ gazow i
pytow do powietrza,

- spalanie oleju napedowego w agregacie pradotworczym (awaryjne zrédto zasilania),

- zatadunek paszy do silosow, Zrodlo emisji pytldéw do powietrza,

- zatadunek ptynnego gazu do zbiornikdw magazynowych,

- transport, zrodto niewielkiej komunikacyjnej liniowej emisji gazéw 1 pylow do powietrza.
Odniesiono si¢ rowniez do zagadnien emisji gazéw cieplarnianych, zwiazkow
odorotworczych i1 zanieczyszczen mikrobiologicznych.

Chow drobiu

Powstajace w pomieszczeniu chowu gazy 1 pyl usuwane bgda przez wentylacje mechaniczng
kurnika, tj. poprzez 17 wentylatoréw kanatowych w kazdym kurniku K1-K4.

Sporadycznie, w okresach wysokich temperatur w koncowej fazie cyklu wykorzystywane
beda wentylatory szczytowe — zlokalizowane po 8 szt. w szczytowej $cianie kazdego budynku
K1-K4.

Podstawowa substancja gazowa emitowang do powietrza charakterystyczna dla procesow
chowu drobiu jest amoniak (NH3). Inne istotne w emisji substancje to: pyl, w tym pyt
zawieszony PM10 i pyt PM2,5, siarkowodor (H2S), metan (CH4), podtlenek azotu (N20) i
dwutlenek wegla (CO2). Ocena wptywu emisji na stan jako$ci powietrza jest mozliwa tylko w
przypadku: siarkowodoru, amoniaku, pylu ogétem, pylu PM10, PM2,5 - substancji, dla
ktorych stezenia w powietrzu sa normowane. Amoniak powstaje w wyniku rozktadu obecnego
w pomiocie ze $ciotka kwasu moczowego w reakcji:

C5H403N4 (kwas moczowy) — enzym urikaza — (NH2)2 = O (mocznik + woda) — enzym
ureaza — 2 NH31 + CO21

W warunkach naturalnych gaz ten ulega utlenieniu do azotyndéw i azotandw, ktdre nastepnie
staja si¢ zrodtem azotu dla roslin. Amoniak jest dobrze rozpuszczalny w wodzie, przez co
duza jego koncentracja w glebie moze powodowac przenikanie do wod gruntowych.
Glownym czynnikiem zwigkszajacym uwalnianie amoniaku do powietrza z obornika jest
woda. Im wigcej wody zawiera obornik, tym aktywniejsze sa procesy biochemiczne
wywolujace uwalnianie amoniaku do powietrza. Wplyw na wielko$¢ emisji amoniaku maja
tez: rodzaj, wiek i masa kury, zawarto$¢ azotu w pokarmie, a w konsekwencji i w odchodach
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oraz system utrzymania zwierzat. Ponadnormatywne stezenie amoniaku w powietrzu w halach
chowu, m.in. moze powodowac: zaburzenia fizjologiczne, spadek kondycji drobiu,
podraznienie spojowek, bton §luzowych drog oddechowych i zmniejszenie odpornosci.
Amoniak z powietrza przedostaje si¢ do krwi, z ktorg trafia do watroby, gdzie jest
przetwarzany do mocznika. Utrzymujace si¢ w hali wysokie stezenie amoniaku moze tez
powodowa¢ korozje metalowych czesci instalacji 1 urzadzen. Dwutlenek wegla powstaje w
procesie oddychania zwierzat, posiadajgcym dominujacy udziat w zwickszonym efekcie
cieplarnianym. Metan, podtlenek azotu sg kolejnymi po dwutlenku wegla gazami
wplywajacymi na zwigkszenie efektu cieplarnianego. Podtlenek azotu jest produktem wtornej
reakcji amoniaku z mocznikiem lub moze powstawaé z kwasu moczowego wystepujacego w
moczu. Siarkowodér w emisji technologicznej wystepuje w bardzo matych ilosciach
(niemierzalnych). Dokument Referencyjny pomimo tego, ze opisuje Najlepsze Dostepne
Techniki dla intensywnego chowu drobiu w krajach UE to nie podaje jednostkowych emisji
siarkowodoru, dwutlenku wegla, istotnych emisji z proceséw chowu drobiu.

Wskazniki emisyjne przyjeto na podstawie innych zrodet dotyczacych chowu brojlerow
kurzych, a w przypadku siarkowodoru emisj¢ oszacowano w oparciu o dane dla chowu kur
niosek (co zawyza znacznie wielkos$¢ emis;ji).

Wielkos¢ emisji technologicznej gazéow 1 pylu do powietrza z chowu brojlerow
kurzych okreslono na podstawie wagi brojlerow, Scisle powigzanej z emisja gazow i pytow do
powietrza w przyjetych podokresach odpowiadajacych fazom chowu. W fazie IV 1 V, gdy
emisje s3 najwigksze, wyodrgbniono dodatkowo podokres IV* 1 V*  gdyz mozliwe jest
wystapienie sytuacji specyficznej, gdy warunki atmosferyczne (gtdéwnie wysoka temperatura
powietrza) powoduja, ze niezbedne jest okresowe wykorzystanie wentylatorow szczytowych,
zalaczanych krotkotrwale na okres do kilku godzin. Sytuacja taka ma miejsce w okresie
letnim.

8.5. Whnioski z obliczen emisji do powietrza

Wyniki obliczen wykonanych dla rozpatrywanej fermy w warunkach maksymalnego
wykorzystania instalacji do chowu drobiu wykazaty, ze:
dla kazdego z emitowanych zanieczyszczen na poziomie terenu (poza obszarem
rozpatrywanej nieruchomosci) dotrzymane bedg 1-godzinne warto$ci odniesienia, z
uwzglednieniem dopuszczalnej (0,2%) czgstosci przekroczen tych wartosci;
dla kazdego z emitowanych zanieczyszczen na poziomie terenu poza obszarem
rozpatrywanych nieruchomosci dotrzymane bedg roczne wartosci odniesienia, =z
uwzglednieniem tla zanieczyszczenia powietrza;
- opad pytu z uwzglednieniem tla poza terenem rozpatrywanej nieruchomosci nie przekroczy
wartosci dopuszczalne;.
Stad nalezy uznaé, Ze poza terenem rozpatrywanej fermy po realizacji
przedsi¢ewziecia przy przyjetych uwarunkowaniach dotrzymane be¢da normy jakoSci
powietrza.

8.6. Emisja zwiazkow odorotworczych i mikrobiologicznych

Zrédlem emisji zwiazkow odorotworczych do powietrza na terenie fermy sa przede
wszystkim: systemy wentylacji budynkow inwentarskich, zatadunek i transport obornika na
podstawiane $rodki transportu. Substancjami odpowiedzialnymi w emisji za odory sg m.in.:
amoniak, siarkowodor, skatol, indol, fenol, pkrezol, kwas octowy, kwas propionowy, kwas n-
mastowy, kwas n-walerianowy, kwas n-kapronowy, kwas heptanowy, kwas oktanowy. kwas
pelargonowy i dwuacetyl. Nie ma mozliwosci szczegotowej oceny oddzialywania budowane;j
instalacji na jako$¢ powietrza na terenach zabudowy zagrodowej ze wzgledu na emisj¢
zwigzkoéw ztowonnych, poniewaz nie zostaly wydane dotychczas przepisy w tym zakresie
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(brak wiarygodnej metodyki, brak warto$ci odniesienia). Publikacja ,,Odory” (Joanna
Kosmider, Barbara Mazur — Chrzanowska, Bartosz Wyszynski, Wydawnictwo

Naukowe PWN 2002) wskazuje na wystgpowanie w literaturze zasadniczo réznych progdéw
wyczuwalnosci amoniaku (substancja zapachowa reprezentatywna dla ferm drobiu). Cytuje
si¢ tam (tab.4.1) wyniki badan, wedlug ktérych prog wyczuwalnos$ci zapachowej wynosi:

- dla amoniaku 3900 pg/m3 (5,2 ppm) okreslony jako srednia geometryczna z 11 niezaleznych
pomiardw, - dla siarkowodoru 12,3 pug/m3 (0,0081ppm) okreslony jako $rednia geom. z 25
niezaleznych pomiarow.

Na granicy najblizszej zabudowy mieszkalnej wsi nawet przy niekorzystnych sytuacjach
meteorologicznych w okresie uzywania wentylacji szczytowej zapach amoniaku i
siarkowodoru nie powinien by¢ wyczuwalny. Majagc na uwadze inne nie normowane
substancje zapachowe oraz subiektywna wrazliwo$¢ poszczegolnych osob na zapachy nie
wyklucza wyczuwania zapachéw w obrgbie zabudowy, jednak powyzsze wyniki wskazujg
(stgzenie Srednioroczne jest 65-82 razy mniejsze o maksymalnego) ze sytuacja taka (o ile
wystapi) moze mie¢ miejsce sporadycznie.

Emisje zanieczyszczen mikrobiologicznych

Wymiana powietrza w budynkach inwentarskich realizowana przez systemy wentylacji tych
obiektéw poza emisja substancji powoduje rOwniez emisj¢ zanieczyszczen ikrobiologicznych
wystepujacych w powietrzu wewnatrz obiektow do chowu drobiu. Zgodnie z artykulem
»Zanieczyszczenia mikrobiologiczne w kurniku” Tomasza Mituniewicza (OID (258) 3/2013
badania mikroflory powietrza w obiektach do chowu drobiu wykazuja, ze wystepuje w nich
duza liczba drobnoustrojow. Zageszczeniu drobnoustrojow sprzyja wysoka temperatura i
wilgotno$¢, znaczne zapylenie pomieszczen oraz duze zageszczenie drobiu. Sktad ilosciowy i
jakosciowy mikroflory powietrza w kurnikach:

- wsrdd bakterii w budynkach inwentarskich najczesciej wystepuja pateczki Gram-ujemne z
rodzaju

Salmonella, Klebsiella, Pseudomonas, czy Escherichia coli, a takze bakterie z grupy
ziarniniakow, takie jak: Staphylococcus, Streptococcus, Aerococcus, Micrococcus;

- wérdd grzybow dominuja: Aspergilus sp., Penicillum sp., Alternaria sp., Mucor sp, Rizophus
sp., Fusarium sp, Cladosporium sp., Scopularopsis sp.

Zagrozeniem dla zdrowia, zardwno drobiu, jak i pracownikdw sa ponadto mykotoksyny
grzybow plesniowych, szczegolnie z rodzajow Aspergillus ssp. i Penicillium ssp.

Wdychanie toksyn grzybiczych czesto prowadzi do uposledzenia funkcji neuromotorycznych
w drogach oddechowych. Najbardziej znane mykotoksyny, to aflatoksyny wytwarzane m. in.
przez kropidlaka zoéttego (Aspergillus flavus). Zwiazki te (jest ich kilkanascie rodzajow)
wykazuja silne dzialanie toksyczne, mutagenne, kancerogenne (rakotwoércze) i teratogenne
(powodujace wady rozwojowe). Najczegsciej sa one przyczyng zatru¢ pokarmowych, ale
wykazano rowniez, ze wdychanie pytlow zawierajacych aflatoksyny moze powodowaé
nowotwory watroby oraz uktadu oddechowego. Sktad ilosciowy i jako$ciowy mikroflory
powietrza w obiektach hodowlanych ulega duzym wahaniom w zaleznosci od warunkow
srodowiskowych (temperatury, wilgotno$ci wzglednej oraz ruchdw powietrza).

Duze znaczenie ma $cidtka, w ktorej mikroorganizmy bytuja i namnazajg si¢, a nastgpnie
przenikaja do powietrza. Wiele drobnoustrojow wykazuje aktywno$¢ dopiero przy
odpowiednim odczynie, natomiast w niesprzyjajacych warunkach ginie lub ogranicza swdj
rozwdj, a na ich miejsce namnazajg si¢ inne, dla ktérych te warunki staja si¢ optymalne.
Sciotka wilgotna jest bardziej podatna na rozw6j w niej drozdzy i plesni, $ciotka sucha sprzyja
rozwojowi bakterii. Zanieczyszczenia mikrobiologiczne sa szeroko omawiane w literaturze w
odniesieniu do pomieszczen chowu zwierzat. Warunki pracy w tych pomieszczeniach
wymagaja uzywania przez pracownikow srodkéw ochronnych zapobiegajacych wdychaniu
nadmiernych ilosci pytu i bioaerozoli zawierajacych patogeny chorobotworcze i alergeny —
szkodliwych réwniez dla chowanych zwierzat (drobiu). Nalezy podkresli¢, ze w interesie
prowadzacego instalacj¢ do chowu drobiu, jest utrzymywanie nalezytego Stanu sanitarno -
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higienicznego kurnikdw jak rowniez wysokiej jakosci paszy, wody oraz materiatu
sciotkowego, na ktorym utrzymywane sg kury — poniewaz obniza to ryzyko wystgpienia
chorob powodowanych przez mikroorganizmy patogenne, oraz posrednio poprawia
mikrobiologiczng jako$¢ powietrza, zarowno w kurnikach jak i1 poza kurnikami, co skutkuje
lepszymi wynikami chowu i efektem ekonomicznym. Wptyw na utrzymanie stada w dobrych
warunkach sanitarnych ma réwniez przestrzeganie przez pracownikow fermy odpowiednich
standardow sanitarnych tj. zmiana obuwia i uzywanie mat dezynfekcyjnych przed wejSciem
na hale oraz zmiana odziezy wierzchniej 1 uzywanie masek ochronnych. Szczegoétowej oceny
oddzialywania instalacji na jako$¢ powietrza poza zakladem ze wzgledu na emisje
zanieczyszczen mikrobiologicznych nie wykonuje si¢ wobec braku zatwierdzonej metodyki
do analiz w tym zakresie. Nieliczne dost¢pne publikacje, jak np.: artykut ,,Zagrozenia
biologiczne na przemystowej fermie drobiu” (dr inz. I. Romanowska-Stomka, prof. dr hab.
inz. J.Mierostawski, Wyzsza Szkota Zarzadzania Ochrong Pracy w Krakowie) wskazuja
jednak, ze powietrze na zewnatrz budynkéw inwentarskich juz w niewielkich odleglosciach
od budynkoéw nie jest istotnie zanieczyszczone mikrobiologiczne. Panujace na zewnatrz
kurnikow(wilgotno$¢, temperatura nastonecznienie) warunki sa zdecydowanie inne od tych
panujacych wewnatrz kurnika i nie stanowig $rodowiska korzystnego dla egzystencji
patogenow, z ktorych wigkszo$¢ w krotkim czasie ginie. Ponadto w miarg wzrostu odlegtosci
od fermy, podobnie jak w przypadku pytu i gazéw zmniejszeniu ulega stezenie patogenow
(rozproszeniu w powietrzu). W obszarze wystepowania najblizszej zabudowy mieszkalnej
(ok. 135 m od kurnikow planowanej fermy pojedyncze siedlisko) nie przewiduje sig¢
wystgpowania zagrozen zanieczyszczeniami biologicznymi. Pas planowanych zadrzewien
(facznie z istniejagcymi zadrzewieniami od strony wschodniej) oddzielajacy od ferme¢ od
najblizszych siedlisk znajdujacych si¢ po stronie wschodniej fermy stanowi¢ bedzie
dodatkowg naturalng barier¢ dla pobliskiej zabudowy siedliskowe;.

8.7. Odzialywanie pod wzgledem halasu

Teren, na ktérym planowane jest przedsigwzigcie w zakresie budowy hal drobiarskich
polozony jest na dziatkach o nr ewidencyjny 377 (obreb 0017) na gruntach w m. Sniadéwka w
gm. Baranow, pow. putawskim, woj. lubelskim. Powierzchnia dziatki stanowigca glownie taki
1 pastwiska trwate wynosi facznie 4,5682 ha.

Po zakoficzeniu inwestycji na ww. dziatkach zlokalizowane beda nastgpujace budynki i1
obiekty :

- 4 kurniki K1 — K4,: pow. zabudowy — 3021,62 m2 w tym pomieszczenie techniczne
(sterownia) o pow. 11,61 m2, pow. chowu - 2940,62 m2,

- budynek gospodarczo - magazynowy o pow. zabudowy 350 m2,

- 6 szczelnych, atestowanych zbiornikow betonowych na $cieki technologiczne o pojemnosci
catkowitej 5 m3 kazdy i uzytkowej ok. 4,5 m3, tacznie pojemnos¢ catkowita 30 m3 i
uzytkowa 27 m3,

- 3 betonowe osadniki do oczyszczania wdod poptucznych ze stacji uzdatniania wody o
pojemnosci catkowitej ok. 7,5 m3 kazdy (w przypadku konieczno$ci realizacji SUW),

- 1 zbiornik betonowy bezodplywowy na $cieki bytowe o pojemnosci catkowitej 5 m3 i
pojemnosci uzytkowej 4,5 m3,

- 8 silosow paszowych po ok. 22 Mg kazdy o tgcznej pojemnosci magazynowej 176 Mg,
ustawione na 4 ptytach zelbetowych o tacznej powierzchni ok. 98 m2;

- 10 zbiornikéw na ptynny gaz propan o pojemnosci 6,4 m3 kazdy, o tacznej catkowitej
pojemnos$ci 64 m3, ustawione na 2 ptytach zelbetowych,

- 2 studnie glgbinowe (podstawowa i rezerwowa),

- miejsce na pojemnik na odpady komunalne,

- stacja trafo (na stupie),

- agregat pradotworczy w obudowie dzwigkochtonnej ustawiony na ptycie zelbetowe;;
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- zbiornik wody do celéw przeciwpozarowych o wymiarach zewnetrznych 20x15 m i
pojemnosci uzytkowej ok.150 m3;

- kontener chtodniczy na sztuki padte,

- drogi 1 place manewrowe z thucznia lub kostki betonowej, o powierzchni ok. 9500 m2.
Ferma bedzie ogrodzona ogrodzeniem betonowym lub z siatki o wysokosci ok. 2,0 m.

We wszystkich kurnikach projektuje si¢ zastosowanie wentylacji mechanicznej wyciggowej
przy uzyciu :

- wentylatoréw kanatowych zamontowanych w kanatach wentylacyjnych wewnatrz budynku
pod sufitem, z wyrzutem powietrza ponad dachem,

- wentylatorow osiowych $ciennych, niskoci$nieniowych, zainstalowanych w $cianach
szczytowych.

Wentylatory kanatlowe pracujg w zasadzie w ruchu ciggtym podczas cyklu produkcyjnego. W
okresie upatow moga pracowaé wentylatory osiowe szczytowe w Scianach szczytowych
kurnikow.

Silosy paszowe: system zywienia drobiu hodowlanego bedzie zautomatyzowany sa
przystosowane do napetniania poprzez rur¢ ttoczaca z paszowozu /autocysterny/. Czas
napetniania silosu trwa ok. 1,13 h. Napelnianie odbywac¢ si¢ bedzie z r6zng czestotliwoscia w
zalezno$ci od potrzeb. Dziatka, na ktorej zlokalizowana bedzie instalacja otoczona jest
obecnie od pdinocy gruntami lesnymi, z pozostatych stron terenami wykorzystywanymi jako
taki, pastwiska oraz grunty orne.

Bezposrednie sasiedztwo dziatki objetych przedsiewzigciem (nr ewidencyjny 377) stanowia:

- od potnocy dziatki nr ewid. 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227 — grunty lesne;
- od potudnia dziatka nr ewid. 410 — lokalna droga gminna dojazdowa;

- od wschodu dziatka nr ewid. 378 - obejmujaca lasy, grunty zakrzewione i zadrzewione oraz
taki trwate;

- od zachodu dziatka nr ewid. 376 obejmujaca lasy, pastwiska oraz grunty orne .

Kolejne dziatki od wschodu i zachodu stanowia gtownie grunty orne. Dojazd do dzialki o nr.
ewid.: 377 odbywac¢ si¢ bedzie poprzez gminng droge dojazdowa nr ewid. 410 do drogi
gminnej dz. nr ewid. 362.

Powyzsze tereny, ktdre sasiadujg bezposrednio z rozpatrywang inwestycja od kazdej ze stron:
potnocnej, potudniowej, wschodniej i zachodniej nie spetniajg definicji terenu chronionego,
wigc nie mozna przypisa¢ im dopuszczalnych poziomoéw halasu, zgodnie z powyzszymi
wymogami. Dla terenu rozpatrywanej inwestycji oraz terenow bezposrednio sasiadujacych w
chwili obecnej nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy. Dla terenéw mieszkalnych zlokalizowanych od strony potudniowej uchwalono
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzony uchwata Rady
Gminy Baranow Nr XXX/262/2008 z dnia 30 grudnia 2008 roku, w ktorym najblizsze tereny
majace charakter chroniony sg usytuowane od strony potudniowej na obszarze okreslonym
jako RM (tereny zabudowy zagrodowej). Zwarta zabudowa mieszkalna wsi Sniadéwka
znajduje si¢ w odleglosci ok. 247 m na poludnie od instalacji.

Najblizsze gospodarstwo wystepuje w odlegtosci 135 m na wschod od granicy dziatki 1 w
odlegltosci 224 m od instalacji. Ponadto w sasiedztwie rozpatrywanej fermy od strony
wschodniej zlokalizowana s3 dwie posesje mieszkalne o charakterze zabudowy
zagrodowej (odpowiednio w odleglosci ok. 135 i 325 m od terenu fermy), ktorych
lokalizacja nie zostaly okreslona w ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

8.8. Wytwarzanie $ciekow

Zrédlem powstawania $ciekow na terenie fermy bedzie przebywanie osob oraz procesy
wigzane z dzialalno$cig technologiczng fermy. Podczas jej uzytkowania beda powstawaty
scieki przemystowe, bytowe oraz wody opadowe lub roztopowe. Ilos¢ Sciekow powstajacych
w wyniku planowanej dziatalno$ci okreslono w oparciu o szacowane zuzycie wody.
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Scieki przemystowe z mycia kurnikéw

Scieki przemystowe beda wytwarzane w przerwach pomiedzy cyklami chowu drobiu i
pochodzity z zabiegow mycia i dezynfekcji kurnikow, instalacji wodociggowej oraz systemow
pojenia. Przyjeto, ze ich ilo$¢ bedzie réwna zapotrzebowaniu na wod¢ do tych celow
obliczonemu w pkt. 3.6.2. Scieki z mycia i dezynfekeji kurnikéw beda odprowadzane do
betonowych zbiornikéw bezodptywowych (po 3 szt. na kazde 2 kurniki), kazdy zbiornik o
pojemnosci catkowitej ok. 10 m3. Pojemno$¢ zbiornikdw bedzie wystarczajagca na co
najmniej 1 cykl chowu. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada
2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U.
2014 poz. 1800) $cieki z mycia 1 dezynfekcji kurnikow, instalacji wodociggowej oraz
systemow pojenia nalezg do $Sciekow przemystowych biologicznie rozktadalnych z sektora
chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich.

Scieki te zawieraja substancje szczegolnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego: azot
amonowy, azot azotynowy oraz fosfor i zwigzki fosforu oznaczone, jako fosfor ogolny,
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2005 r., w sprawie
ktorych wprowadzanie w $ciekach przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymaga
pozwolenia wodnoprawnego (Dz. U. Nr 233, poz. 1988, z pozn. zm.), ktorych wprowadzanie
do urzadzen kanalizacyjnych innego podmiotu wymaga pozwolenia wodnoprawnego i
wytwarzanie ktorych nalezy ograniczaé. Scieki przemystowe beda odwozone do stacji zlewne;j
komunalnej oczyszczalni, dysponujacej zapasem przepustowosci 1 pozwoleniem
wodnoprawnym na wprowadzanie oczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi, przez
uprawnionego przedsiebiorce, $wiadczacego ustugi w zakresie wywozu nieczystosci ciektych.
Inwestor przed przystgpieniem do uzytkowania instalacji do chowu drobiu uzyska od
Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego pozwolenie wodnoprawne na wprowadzanie $ciekow
przemystowych zawierajacych substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego do
urzadzen kanalizacyjnych nalezacych do innego podmiotu.

Scieki bytowe

Zrodtem $ciekow bytowych beda potrzeby bytowe pracownikow w sektorze administracyjno-
socjalnym. Scieki bytowo-gospodarcze i przemystowe z terenow gminy Baranow s3
odwozone do komunalnej oczyszczalni $cieckow w Baranowie wyposazonej w urzadzenia do
biologicznego oczyszczania S$ciekow. Ilosci przewidywanych do wytwarzania $ciekow
bytowych przyjeto na podstawie planowanego zapotrzebowania na wodg obliczonego w
pkt.3.5.4. raportu i podano w tabeli.

Zbiornik na $cieki bytowe o pojemnos$ci catkowitej ok. 5 m3 usytuowany obok budynku
socjalnogospodarczego, na zachodniej czgséci dziatki nr ewid. 377. Pojemno$¢ magazynowa
zbiornika na $cieki bytowe zapewni magazynowanie $ciekow przez okres 4-5 tygodni.

Scieki bytowe beda okresowo wywozone wozem asenizacyjnym przez uprawnionego
przedsiebiorce do $wiadczenia uslug w zakresie wywozu nieczysto$ci do stacji zlewnej
komunalnej oczyszczalni, dysponujacej zapasem przepustowosci 1 pozwoleniem
wodnoprawnym na wprowadzanie oczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi.
Przewidywany stan i sktad nieczyszczonych $ciekow bytowych okre§lono wg Z. Heidricha-
1999. W tabeli obliczono tadunki zanieczyszczen zawarte w tych sciekach.

Wody popluczne z SUW

W sytuacji koniecznos$ci zainstalowania odzelaziaczo-odmanganiaczy (decyduja parametry
wody w planowanej studni) przewiduje si¢ odprowadzenie wod poptucznych do zbiornika
p.poz poprzez 3 osadniki o pojemnosci ok. 7,5 m3 kazdy. Osadniki zlokalizowane bedg w
zachodniej czgéci zaktadu na dzialce nr ewid. 377, na pasie zieleni niskiej, naprzeciw
zachodniej $ciany kurnika K3. Wody poptuczne zaliczane do $ciekow przemystowych
biologicznie nierozktadalnych, beda wytwarzane w wyniku eksploatacji zakladowej stacji
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uzdatniania wody (SUW). Nie zawierajg substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2005 r. w
sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktoérych wprowadzanie
w Sciekach przemystlowych do wurzadzen kanalizacyjnych wymaga pozwolenia
wodnoprawnego (Dz.U. Nr 233, poz. 1988, z pozn. zm.). Wytwarzanie wod poptucznych
bedzie miato miejsce podczas plukan ztoza filtracyjnego wstecznego oraz W znacznie
mniejszym stopniu formujacego. Istotne usuwanie zatrzymanych przez ztoze zwigzkow
manganu Mn(OH)4 | i w niewielkich ilo$ciach zelaza Fe(OH)3 | poza filtr bedzie miato
miejsce podczas wstecznego plukania ztoza. Plukanie formujgce polegajace na spuscie
pierwszego filtratu, bedzie przeprowadzane kazdorazowo po zakonczeniu wstecznego
ptukania ztoza filtracyjnego. Sktad nieoczyszczonych wod poplucznych, poza znaczng
zawarto$cig zawiesin utlenionych zwigzkow manganu i podwyzszong zawarto$cig zawiesin
utlenionych zwiazkow zelaza, bedzie odpowiadat jakosci przewidywanych do ujmowania wod
podziemnych. Przewidywane napowietrzanie wody bedzie powodowalo utlenianie zwigzkow
manganu z dwu- do czterowarto$ciowego oraz zelaza z dwu- do trojwartosciowego. W
wyniku napowietrzania bedzie usuwany rowniez dwutlenek wegla zwigkszajacy odczyn
wody, co poprawi efektywno$¢ utleniania zwigzkow manganu i zelaza. Zawiesiny manganu i
zelaza sg czastkami koloidalnymi w postaci tatwo opadajacej klaczkowatej zawiesiny,
zatrzymywanej przez ztoze filtracyjne.

Ilo$ci wod poptucznych z SUW szacuje si¢ na poziomie ilo$ci wody na cele ptukania filtru:

- max godzinowa: Qmax.h =5 m3/h

- max dobowa: Qmax.d = 7,5 m3/d

- max roczna: Qmax.r = 450 m3/rok

Wody popluczne beda oczyszczane w 3 osadnikach zawiesiny manganu i zelaza w procesie
sedymentacji i odprowadzane do zbiornika p.poz. Wytragcone osady beda odbierane jako
odpad przez uprawnione jednostki.

Wody opadowe lub roztopowe

Wody opadowe lub roztopowe na terenie planowanej do budowy fermy beda powstawaty w
wyniku opadow deszczu lub roztopow. Beda zawieraly zawiesiny mineralne, pyly - w tym
pyly organiczne wymywane z powietrza i sptukiwane do gleby, w tym z dachow budynkow
kurnikow K1 — K4, innych obiektow, powierzchni utwardzonych i nieutwardzonych —
biologicznie czynnych. Wody opadowe lub roztopowe nie bedg ujete w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, beda splywaly po powierzchni terenu i wsiakaly do gruntu.
Splukiwanie zanieczyszczen przez wody deszczowe bgdzie nastepowato po wczesniejszej ich
kumulacji na powierzchni terenu. Najwigksza koncentracja substancji bedzie odznaczata si¢
pierwsza partia wod opadowych lub roztopowych. Sptywy wod opadowych bedg tym bardziej
zanieczyszczone im dhuzszy bedzie poprzedzajacy opady okres pogody bezdeszczowej i
odwrotnie. Wody opadowe lub roztopowe beda wykazywaly duza zmienno$¢ zarowno ilosci
jak 1 stezen zawartych w nich substancji w roku, miesigcu, dobie, jak 1 w czasie trwania
deszczu. Najbardziej ustabilizowany stan i sktad oraz znacznie lepsza jako$¢ w porownaniu
do sptywow z drog wewnetrznych beda posiadaty wody opadowe lub roztopowe sptywajace z
dachow budynkow inwentarskich.

Wody opadowe lub roztopowe spltywajace z powierzchni terenu planowanej fermy pochodza z
powierzchni innych, niz wskazane w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada
2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do
ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego (Dz.U.
2014 poz. 1800) zanieczyszczone powierzchnie szczelne typowych terenow przemystowych,
wymagajace instalowania urzadzeh podczyszczajacych —zatrzymujacych — substancje
ropopochodne i zawiesiny ogolne. Taka kwalifikacja powoduje, ze wody opadowe lub
roztopowe z terenu planowanej do budowy fermy, zgodnie z § 19 ust. 2 powyzszego
rozporzadzenia, mozna wprowadza¢ do ziemi bez oczyszczania, nie powodujac szkod w
srodowisku. Wody opadowe lub roztopowe nie beda ujete w otwarte lub zamknigte systemy
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kanalizacyjne, be¢da sptywaly po powierzchni terenu i wsigkaly do gruntu. Najbardziej
ustabilizowany stan i sktad oraz znacznie lepsza jako$¢ w porownaniu do sptywow z drog
wewnetrznych beda posiadaty wody opadowe lub roztopowe sptywajace z dachu budynkow
inwentarskich.

Analiza przejecia wod deszczowych

Miarodajny przeptywu obliczeniowego Q

Q =F *s* g [dm3/s], w ktorym:

F - powierzchnia zlewni w ha,

g - nat¢zenie miarodajne opadu deszczu, w dm3/s/ha,

S - wspotczynnik sptywu.

Obliczeniowa ilos¢ $ciekow deszczowych z dachow i1 pow. utwardzonej wraz z phytami
fundamentowymi oraz basenu ppoz.

Q=1,33ha*130dm3/(s  ha) * 0,9 = 156 dm3/s

Obliczeniowa ilos¢ sciekow deszczowych z drog

Q=10,95ha* 130 dm3/(s - ha) * 0,6 = 74 dm3/s

Obliczeniowa ilo$¢ $ciekow deszczowych na terenie zielonym w obrebie przedsigwzigcia

Q =2,289 ha* 130 dm3/(s * ha) * 0,1 =30 dm3/s

Catkowita ilos¢ wod deszczowych na terenie inwestycji

V=aQ*t

t- czas trwania deszczu miarodajnego, t = 15 min

V =260 I/s*15*60/1000 =234 m3

Ilo$¢ wod deszczowych z dachu 1 kurnika o pow. zabudowy ok. 3000 m2 przy rocznych
opadach na poziomie ok. 0,55 m3/m2 wyniesie 0k.1650 m3, co wielokrotnie przekracza
pojemnos$¢ zbiornika p.poz. Mozliwe jest wyposazenie cze$ci dachu 1 kurnika w instalacje
odprowadzajaca niezanieczyszczone wody opadowe z czgéci dachu 1 kurnika do zbiornika
p-poz. Szczegdtowe obliczenia wykonane beda na etapie projektu budowlanego.
Wykorzystanie wod opadowych na inne cele (np. zamgtawianie lub mycie hal chowu, z uwagi
na niewielkie zapotrzebowanie i wysokie koszty zwigzane budowa zbiornika i dodatkowej
instalacji oraz trudnosci z lokalizacjg takiego zbiornika na dzialce, nie wydaje si¢ zasadne.
Eksploatacja tych wod wigzataby si¢ rowniez ze zuzyciem energii, a budowa wymagataby
dodatkowego zuzycia surowcow.

Warunki gruntowo-wodne na terenie inwestycji

Przypowierzchniowa warstwe podtoza stanowi grunt prochniczy, piasek drobny, szary o
migzszos$ci ok. 0,6 m ppt., ponizej przewiduje si¢ zaleganie glina piaszczysta.

Na terenie objetym planowanym przedsigwzigciem przewiduje si¢, ze po wykonaniu niwelacji
na potrzeby przedsigwzigcia Srednia tgczna migzszo$¢ warstw przepuszczalnych: gruntu
prochniczego i piasku, powyzej wod gruntowych wyniesie minimum 0,5 m.

Powyzszy grunt do glebokosci 0,5 m zakwalifikowano w klasie przepuszczalnosci C,
(Wedlug klasyfikacji: Blazejewski i Murat Btazejewska). Zaleca si¢ rozsaczanie w gruntach
B,CiD.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna: F = 4,5445 ha

Kubatura biologicznie czynna: Q = 22722,5 m3

Chtonnos¢ terenu zielonego (wsigkanie wody):

5*10-5 m/s * 45445 m2 = 8180 m3/h

Czas wsigkania opadu o kubaturze 547,2 m3

T=547,2m3 /8180 m3/h =4 min

Wielko$¢ opadu (Wedtug klasyfikacji: Btazejewski i Murat Btazejewska)

H =547,2 m3 /45445 m2 = 12 mm

Kubatura biologicznie czynna 22722,5 m3 pomiesci kubaturg opadu 547,2m3 w czasie okoto
4 min.
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Na podstawie powyzszej analizy mozna stwierdzi¢, ze istnieje mozliwo$¢ odprowadzenia wod
deszczowych w sposob naturalny poprzez wsigkanie na terenie biologicznie czynnym.
Kierunek sptywu wod opadowych i roztopowych z terenu przedsigwziecia przedstawiono na
mapie. Kierunek sptywu wod opadowych w obrgbie nieruchomosci — potnocno-wschodni
(niemal p6inocny) nie zmieni si¢ po realizacji przedsiewzigcia.

8.9. Analiza inwestycji pod katem oddzialywania na §rodowisko

Dziataniami przewidywanymi do realizacji na terenie nowej instalacji do chowu drobiu, ktore
bezposrednio wywotujg emisje substancji lub energii do srodowiska, beda:

[10chéw drobiu, zrédto technologiczne] emisji gazow 1 pylow do powietrza, halasu oraz
odoréw,

[J[Jspalanie ptynnego gazu propan w nagrzewnicach podczas ogrzewania hal chowu oraz w
kotle gazowym na potrzeby ogrzewania budynku socjalno - gospodarczego, wywotujace
technologiczng emisje gazow i pytow do powietrza,

[1[Jzatadunek paszy do siloséw, zrdédto emisji pytow do powietrza oraz hatasu,

[1[zatadunek ptynnego gazu propan do zbiornikéw magazynowych, zrodlo niewielkiej emisji
weglowodorow alifatycznych /propanu/ do powietrza,

[Jtransport, zrodto niewielkiej komunikacyjnej liniowej emisji gazéw i pyldw do powietrza,
gleby oraz hatasu.

Przewidywane posrednie, poza terenem fermy, oddziatywanie instalacji na srodowisko to:
[0wytwarzanie sciekow przemystowych zawierajacych substancje szczegolnie szkodliwe dla
srodowiska wodnego w wyniku mycia i dezynfekcji kurnika, instalacji wodociggowej oraz
systemOw pojenia w przerwach pomiedzy cyklami chowu, magazynowanych w zbiornikach
bezodptywowych i przekazywanych do oczyszczalni;

[[0wytwarzanie sciekow bytowych w czesci socjalnej fermy, magazynowanych w zbiorniku
bezodptywowym 1 przekazywanych do oczyszczalni §ciekow;

[J0wytwarzanie odpadow niebezpiecznych, odpadéw innych niz niebezpieczne, odpadéw
komunalnych, przekazywanych do odzysku lub unieszkodliwiania;

[10wytwarzanie ubocznych produktow pochodzenia zwierzecego /padliny/ przekazywanych
w calo$ci do utylizacji do uprawnionych zakladow przetwarzania, nadzorowanych przez
inspekcje weterynaryjna;

[J[0wytwarzanie nawozow naturalnych /obornika kurzego/ odbieranych w catosci: do
zagospodarowania jako odpad do odzysku (do produkcji podtoza do uprawy pieczarek lub
biogazowni) przez uprawnionych odbiorcéw lub alternatywnie do rolniczego wykorzystania
przez okolicznych rolnikow. Przedsigwzigcie pod wzgledem $rodowiskowym ma charakter
lokalny — wskazuje na to obszar terenu objety przedsiewzigciem, oraz proporcje powierzchni
zabudowy do catej nieruchomosci, rodzaj i wielkos¢ produkcji, zuzycie surowcoOw i energii
oraz oddziatywanie na srodowisko. Na podstawie analizy przedstawionej w rozdziale 4 mozna
stwierdzi¢, ze przy zastosowaniu odpowiednich zabezpieczen minimalizujacych ujemne
oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko, jego znaczacy zasigg bedzie
ograniczony do terenu, ktory bedzie we wladaniu inwestora. Oddziatywanie fermy na
srodowisko poza jej terenem begdzie miescic¢ si¢ w granicach uznawanych przez prawo jako
dopuszczalne w odniesieniu do norm sSrodowiskowych dla otaczajacych przedsigwzigcie
obszarow. Podobnie niewielki lecz pozytywny wplyw bedzie miato na gospodarke,
zatrudnienie i finanse. Oddziatywanie to w zasadzie nie przekracza granic miejscowosci
Sniadéwka. Przedstawiony w niniejszym raporcie wariant funkcjonowania instalacji do
scidtkowego chowu drobiu zapewnia dotrzymanie obowigzujacych norm w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, emisji hatasu oraz zapewnia zgodna z przepisami prawa
gospodarke wodno-$ciekowa, gospodarke wytwarzanymi odpadami i produktami ubocznymi
chowu brojlerow.

Korzystna lokalizacja - w oddaleniu od zabudowy wiejskiej, niewielka zajgtos¢ powierzchni
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nieruchomos$ci, niewystepowanie na terenie nieruchomos$ci przeznaczonym pod
przedsigwziecie cennych siedlisk przyrodniczych.

Kolejnym aspektem przemawiajagcym za wybranym wariantem realizacji przedsiewzigcia sg
przewidywane na etapie eksploatacji rozwigzania technologiczne, majgce korzystny wptyw na
srodowisko w szczegolnosci:

[J[stosowanie jako paliwa gazu plynnego na potrzeby grzewcze,

[J[0stosowanie dodatkow saponinowych do pasz redukujacych emisje amoniaku,
[10wykorzystanie na potrzeby wentylacji ciaglej - wentylatorow kanatowych (z silnikami
wewnatrz budynku powodujacych mniejszy hatas niz w przypadku wentylatoréw dachowych),
[I[zastosowanie obudowy wentylatorow kanatowych, redukujacej halas i wplywajacej na
lepsze rozproszenie gazoéw i pylu w powietrzu.

Stad proponowany do realizacji wariant uwaza si¢ za wariant optymalny, .

Oddzialywanie na ludzi

Projektowana ferma jest korzystnie zlokalizowana z punktu widzenia ochrony ludnosci przed
ucigzliwo$ciami. Planowane kurniki beda zlokalizowane poza obszarami zwartej zabudowy
mieszkalnej i gospodarczej wsi. Przedstawiony w raporcie rodzaj i zasi¢g istotnych
negatywnych oddzialywan wskazuje na niewielki wptyw na t¢ zabudowe i zamieszkujacych
tam ludzi, zauwazalny w sposob ciaggly w sferze nieznacznej zmiany krajobrazu
zminimalizowanej przez planowany pas zieleni wysokiej okalajacej fermg¢. W $wietle
przeprowadzonej analizy ucigzliwo$ci w zakresie emisji hatasu do $rodowiska wywotane;j
pracg fermy drobiu zlokalizowanej na dziatkach nr ewid. 377 w m. Sniadéwka gm. Baranow
nalezy stwierdzi¢, iz obiekt ten nie bedzie miat znaczacego wptywu na warunki akustyczne w
srodowisku. Z obliczen komputerowych zasiegu ucigzliwosci hatasowej obiektu wynika, ze
analizowana ferma nie bedzie ponadnormatywnie wplywa¢ na warunki dZzwigkowe w
srodowisku nawet podczas maksymalnej pracy wentylacji i ruchu pojazdéw dojezdzajacych i
poruszajacych si¢ po jej terenie. Analizowany obiekt ma z punktu widzenia akustyki
korzystne dla srodowiska usytuowanie i prawidtowo dobrane urzadzenia wentylacyjne.
Funkcjonowanie fermy nie powinno by¢ uciazliwe dla mieszkancow tej zabudowy, ze
wzgledu na emisje substancji odorowych (nienormowanych w przepisach prawa
polskiego). Dominacja na tym terenie wiatrow poludniowo-zachodnich zmniejsza
prawdopodobienstwo negatywnych oddziatywan na istniejacag zwarta zabudowe mieszkalng
wsi. Najblizsze zabudowania mieszkalno-gospodarcze (pojedyncze siedlisko) potozone sg w
odleglosci 135 m na wschdd od najblizszego kurnika fermy. Zastosowanie do pracy ciaglej
wentylatorow kanatowych z pionowym wyrzutem gazéw ponad dach stanowi korzystne
rozwigzanie ograniczajace oddziatywanie odorowe fermy poprzez rozproszenie substancji na
wigkszej wysokosci nad terenem. Sporadyczne uzytkowanie wentylatorow szczytowych przy
ich lokalizacji na skrajach fermy (na pdinoc i na potudnie) ma pozytywny wplyw na rozktad
stezen substancji 1 halasu w istniejagcych uwarunkowaniach otoczenia. Ferma ze wzgledu na
odory przy zastosowanych rozwigzaniach rowniez nie powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla
mieszkancoOw na terenach zwartej zabudowy wsi oraz siedliska wystepujacego nieco blizej (od
strony wschodniej). Wskazuja na to wartosci maksymalne chwilowych stezen amoniaku
(niewielkie i niemal jednakowe pomimo r6znicy odlegtosci od fermy). Przy natozeniu rezimu
w zakresie utrzymania czysto$ci 1 sposobu postgpowania przy obstudze zwierzat,
zabezpieczenie obiektu przed dostgpem osob postronnych, statego nadzoru lekarsko-
weterynaryjnego przyczynig si¢ do wyeliminowania ewentualnego zagrozenia dla ludzi
zakazenia parazytologicznego i bakteriologicznego. Majac na uwadze wyniki analiz, nie
przewiduje si¢ istotnego wptywu fermy w aspekcie odoréw i stezen substancji w powietrzu.
Pas planowanych zadrzewien (facznie z istniejacymi zadrzewieniami od strony wschodniej)
oddzielajacy od ferme od najblizszych siedlisk znajdujacych si¢ po stronie wschodniej fermy
stanowi¢ bedzie dodatkowa naturalng bariere dla pobliskiej zabudowy siedliskowej. Na
podstawie przeprowadzonej analizy mozna stwierdzi¢:
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O0wielko$é stezen emitowanych zanieczyszczen poza terenem stanowigcym planowang
ferme bedzie nizsza od ich wartosci odniesienia ustalane w oparciu o kryteria zdrowia ludzi,
[J[0na obszarach akustycznie chronionych dotrzymane beda dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku,

[1[0bezpieczny sposéb postepowania z wytwarzanymi $ciekami (wywdz na oczyszczalni¢
sciekow ),

[J[0magazynowanie odpadow i produktow ubocznych chowu odbywac si¢ bedzie w sposob
chronigcy $rodowisko przed zanieczyszczeniem, w zwigzku z czym planowane
przedsiewziecie nie bedzie oddziatywa¢ w sposob ponadnormatywny na ludzi oraz
poszczegblne elementy srodowiska.

\

Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze

Realizacja planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje zniszczenia waznych siedlisk
przyrodniczych. Powierzchnia przeznaczona pod zabudowe stanowi grunty wykorzystywane
wczesniej jako taki i pastwiska, od kilku lat nieuzytkowane. Teren planowanej do budowy
fermy znajduje si¢ poza obszarami ustawowo chronionymi i w znacznej odleglosci od
obiektéw chronionych ustawa o ochronie przyrody.

Siedliska przyrodnicze

Na przedmiotowym terenie brak jest naturalnych siedlisk przyrodniczych. W zwigzku z tym
etap budowy, eksploatacji, czy tez ewentualnej likwidacji planowanego przedsiewzigcia nie
bedzie miat zadnego wptywu na wazne siedliska przyrodnicze.

Szata roslinna

Na terenie przewidzianym pod inwestycje nie wystgpuje cenna szata roslinna. Aktualnie sg to
W przewazajacej czesci taki 1 pastwiska o charakterze antropogenicznym bedace pozostatoscia
po ekstensywnym uzytkowaniu pastwiskowym. W zwigzku z tym budowa, eksploatacja, czy
ewentualna likwidacja przedsiewzigcia nie bedzie miata na naturalng szate roslinng zadnego
wplywu.

Ptaki

Wszystkie wczesniej wymienione gatunki ptakoéw (podrozdziat 5.2.7) wystepujace na terenie
inwestycji oraz w jej sasiedztwie nie s3 w Polsce w zaden sposdb zagrozone wyginigciem.
Wigkszo$¢ z nich wystgpuje pospolicie w urozmaiconym krajobrazie rolniczo-lesnym.
Sposrod gatunkow zamieszczonych w I Zataczniku Dyrektywy Ptasiej Unii Europejskiej w
sasiedztwie terenu planowanego przez inwestycje wykazano 1 gatunek tj.: gasiorek. Jest to
typowy dlugodystansowiec przebywajacy w Polsce od maja do sierpnia. Zaklada gniazda w
gaszczu ciernistych krzewow np. tarninach, glogach, dzikich rézach, wysokich pedach jezyn.
W okresie legowym gasiorek zamieszkuje tereny otwarte porosnig¢te grupami krzewow i

skraje lasow, zwlaszcza zaro$la ciernistych krzewow i kilkuletnie mlodniki iglaste rosnace w
porgbach i wiatrowatach.

Plazy

Na obszarach sgsiadujacych z terenem przedsiewzigcia wystepuja 3 zbiorniki wodne, gdzie
wystepuja pospolite gatunki, takie jak np. ropucha szara Bubo bufo czy zaba trawna Rana
temporaria. W zalezno$ci od gatunku majg one roézne preferencje zimowania np. zagrzebanie
w mule zbiornika wodnego, poszukiwanie odpowiednich nor ziemnych, a takze rzemieszczaja
si¢ do najblizszych kompleksow lesnych zeby tam zakopac si¢ w ziemi. W zwigzku z
powyzszym na obszarze inwestycji bedzie mozna spotka¢ wytacznie osobniki migrujace.

Ryby i minogi

Nie dotyczy.

Dendroflora

Na niewielkim fragmencie w pdétnocnej czesci dziatki 377 o powierzchni ok. 0,2 ha wystepuje
obszar lesny. Zgodnie z projektem pozostaje on poza terenem objetym inwestycja. Wzdhuz
rowu w poéinocno-zachodniej czgéci dziatki wysialy si¢ zadrzewienia i zakrzaczenia tzw.
samosiejki.
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Podsumowujac, na terenie objetym planowang inwestycjag i w bezposrednim sgsiedztwie
terenu inwestycyjnego nie wystepuja cenne i istotne z przyrodniczego punktu widzenia,
drzewa i krzewy.

Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Teren planowanej do budowy fermy znajduje si¢ poza obszarami NATURA 2000 oraz
rezerwatami przyrody. Najblizsza odleglo$¢ planowanej inwestycji od granic obszaru Obszaru
Natura 2000 z Dyrektywy Siedliskowej — ,,Dolny Wieprz” (PLH060051) znajduje si¢ ok. 5
km na pdélnoc od terenu, planowanej inwestycji. Charakter przedsi¢gwzigcia oraz znaczna
odlegtos¢ od ,,Dolnego Wieprza” od najblizszych granic sprawia iz w zaden sposob nie moze
wptywac¢ negatywnie na cele ochrony tych obszaréw Natura 2000.

Inne obszary prawnie chronione w promieniu 10 km od przedsigwziecia:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Kozi Bor — ok. 1 km na potudnie,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza — ok. 4 km na p6inoc.

Sa to odlegtosci, ktore powoduja, ze wszelkie dziatania prowadzone w granicach planowanej
inwestycji nie beda miaty zadnego wptywu na przedmioty ochrony poszczegélnych obszaréw
(siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat).

Na terenie gminy Barandw nie zarejestrowano pomnikow przyrody. Najblizszy uzytek
ekologiczny znajduje si¢ w odlegtosci 3,7 km od granic fermy. W odlegtosci do 10 km nie
wystepuja inne formy ochrony przyrody. Z uwagi na znaczng odlegto$¢ tych obiektéw od
granic inwestycji, nie bedzie ona miata na nie zadnego wplywu.

Oddzialywanie na powietrze

Na podstawie przedstawionych w punkcie 4.1.3 Raportu wynikow obliczen wykonanych w
warunkach maksymalnego wykorzystania instalacji do chowu drobiu mozna stwierdzi¢:

- dla kazdego z emitowanych zanieczyszczen na poziomie terenu (poza terenem
nieruchomos$ci do ktorego wnioskodawca dysponuje tytutem prawnym) dotrzymane beda
warto$ci  dopuszczalne lub odpowiednio warto$ci odniesienia, z uwzglednieniem
dopuszczalnej (0,2%) czgstosci przekroczen tych wartosci;

- dla kazdego z emitowanych zanieczyszczen na poziomie terenu poza terenem nieruchomosci
dotrzymane beda wartosci odniesienia, z uwzglgdnieniem tta zanieczyszczenia powietrza;

- opad pylu z uwzglednieniem tta poza terenem nieruchomosci nie przekroczy warto$ci
dopuszczalne;j.

Ucigzliwo$¢ analizowanej fermy miesci¢ si¢ bedzie w granicach rozpatrywanej
nieruchomosci. Dotrzymywanie standardéw jakosci powietrza w otoczeniu terenu fermy
$wiadczy o braku negatywnego oddzialywania emisji z instalacji na srodowisko, w tym ludzi,
rosliny i zwierzeta. Oceniono (patrz punkt 4.1.6), ze zanieczyszczenia mikrobiologiczne poza
terenem fermy nie sg znaczace. Przedstawiona w rozdziale 4.1.5 analiza odoréw w oparciu o
natezenie zapachu amoniaku (najbardziej reprezentatywnej substancji dla chowu drobiu) oraz
stezenie siarkowodoru nie wskazuja na istotne zagrozenie odorami obszaré6w zabudowy po
realizacji przedsigwzigcia. Aktualnie przepisy dotyczace problematyki substancji
zapachowych w powietrzu oraz metody oceny zapachowej jakosci powietrza sa zawarte w art.
222 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2013,
poz. 1232 z p6zn. zm.), jako jeden z elementow regulacji pozwolen na wprowadzanie gazow
lub pylow do powietrza. Jest to fakultatywne upowaznienie dla ministra wtasciwego do spraw
srodowiska do okreslenia, w porozumieniu z ministrem wilasciwym do spraw zdrowia, w
drodze rozporzadzenia, wartosci odniesienia substancji zapachowych w powietrzu i metody
oceny zapachowej jakosci powietrza. Dotychczas takie rozporzadzenie nie zostalo przez
Ministra Srodowiska wydane. Wobec braku przepiséw dotyczacych uciazliwos$ci
zapachowej wlasciwym Kkryterium oceny ucigzliwosci odorowej przyjmuje sie
Srednioroczne i godzinowe stezenie amoniaku i siarkowodoru (wyrok NSA z dn. 20
grudnia 2013 syg. Akt Il OSK 1620/12). W rozpatrywanym przypadku dla ww. substancji
spelnione beda normy jako$ci powietrza poza terenem zaktadu.
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Oddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi, z uwzglednieniem ruchéw masowych ziemi oraz
na srodowisko glebowo-wodne

Rolno-hodowlany charakter dziatki nr ewid.: 377 we wsi Sniadéwka, na ktorych planowane
jest uzytkowanie budowanej fermy, oznacza, ze gleba na tym terenie powinna odpowiadac
standardom jakosci, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.
2016, poz.1359). Otoczenie fermy bedzie utrzymane w czystosci i porzadku. Na terenie fermy
nie bedzie istotnych zrddet zanieczyszczenia gruntdw substancjami niebezpiecznymi, dla
ktorych okreslone sg standardy jakosci gleby (np. weglowodorami alifatycznymi,
aromatycznymi, metalami ci¢zkimi). Zagrozenia zanieczyszczenia gleby ze strony srodkow
transportu beda zminimalizowane przez wykorzystanie sprawnych §rodkéw transportu oraz
utrzymanie w czystosci drog wewnetrznych. Zbiorniki na ptynny propan bgda posiadaty
wymagane decyzje UDT. Wody opadowe lub roztopowe wsigkajace do gleby bedg w
niewielkim stopniu zanieczyszczone 1 nie beda wymagaly oczyszczania. Sposob
zagospodarowania oraz wykorzystania terenu nie bedzie zagrazal naruszeniem
obowiagzujacych standardow jakosci gleby. Teren dziatki we wsi Sniadowka, na ktore;
planowana jest ferma nie jest narazony na masowe ruchy ziemi. Ferma nie bedzie
oddziatywata bezposrednio na wody powierzchniowe - nie bedzie mial miejsca pobor

wod powierzchniowych lub bezposrednie punktowe wprowadzanie do nich §ciekow.

Po budowie fermy przewidywane do wytwarzania $cieki przemyslowe oraz bytowe beda
magazynowane w szczelnych zbiornikach 1 okresowo odwozone przez uprawnionych
przedsiebiorcow $§wiadczacych ushugi w zakresie wywozu nieczysto$ci ptynnych wozami
asenizacyjnymi do punktu zlewnego komunalnej oczyszczalni, dysponujacej zapasem
przepustowosci i posiadajacych pozwolenie wodnoprawne. Uzytkowanie kurnikow nie bedzie
stwarzato ryzyka zanieczyszczenia wod gruntowych. Chow kurczat brojlerow prowadzony
bedzie w szczelnie izolowanych od gruntu budynkach inwentarskich zaopatrzonych

w szczelng kanalizacje $ciekowa. Przewidywane do wykorzystania substancje niebezpieczne,
preparaty i $rodki chemiczne, wytwarzane odpady niebezpieczne przechowywane beda w
sposOb zabezpieczajacy plytkie wody podziemne przed zanieczyszczeniem. Obornik nie
bedzie magazynowany na terenie instalacji, bedzie wywozony z kurnikow po kazdym cyklu
chowu wprost na podstawiane $rodki transportu i wykorzystywany do odzysku w biogazowni
lub do produkcji podtoza do uprawy pieczarek lub (sporadycznie i w niewielkich ilo$ciach)
jako nawoz na cele rolnicze.

Opisane w punkcie 4.4 oraz 7.1.1 1 7.1.3 Raportu postgpowanie z odpadami zapewni
wymagang ochrone¢ srodowiska w tym zakresie. Odpady niebezpieczne wyodrgbnione z masy
odpadow, beda gromadzone w sposob nie zagrazajacy srodowisku, a w przypadku mozliwej
utylizacji przekazywane przygotowanym do tego jednostkom. Odpady niebezpieczne, inne niz
niebezpieczne oraz produkty uboczne pochodzenia zwierzgcego magazynowane beda w
sposob uniemozliwiajacy zanieczyszczenie gruntu lub ptytkich wod podziemnych.

Planowane postgpowanie z produktami ubocznymi - sztukami padtymi lub ubitymi z
konieczno$ci bedzie w zgodnosci z obowigzujacymi przepisami UE i polskimi. W obrebie
dziatki nie bgdzie magazynowany obornik, brak jest wiec odciekow z tego odpadu na glebe.
Miejsca narazone na ewentualny kontakt z obornikiem podczas zatadunku beda
systematycznie sprzatane, a zebrany podczas sprzatania obornik ladowany na przyczepy.
Sztuki padte beda gromadzone w szczelnych pojemnikach zabezpieczonych przed

dostepem o0séb niepowotanych oraz zwierzat i ptakow, w chtodzonym kontenerze i odbierane
przez uprawnione podmioty.

Wplyw fermy na powierzchni¢ ziemi (w tym glebe), wody powierzchniowe i podziemne
bedzie niewielki, gdyz na jej terenie nie beda magazynowane odpady lub materiaty
zawierajace substancje mogace negatywnie oddzialywaé na srodowisko gruntowe. Na terenie
fermy nie bedzie istotnych zrédel zanieczyszczenia gruntdw substancjami ropopochodnymi:
niewielkie natezenie transportu wewnetrznego. Projektowany obiekt stuzy¢ bedzie
bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny i w zwiazku z tym grunty pod
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budynkiem inwentarskim pozostajg nadal gruntami rolnymi. Realizacja przedsiewzigcia nie
narusza zatem przepisoOw art.3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w szczegdlnosci
dot. ograniczania przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne. Postgpowanie z
odpadami w sposéb okre$lony w niniejszym opracowaniu, odprowadzanie Sciekow bytowych
1 $ciekow technologicznych do zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie wywozenie na
oczyszczalni¢ $ciekéw powoduja, ze dziatalno$¢ analizowanej fermy drobiu nie bedzie
zrodlem zanieczyszczenia powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
Lokalizacja fermy nie dotyczy terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz o
terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy. W zwiazku z funkcjonowaniem fermy nie przewiduje
si¢ wystgpowania masowych ruchow ziemi.

Omawiany teren charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami hydrogeologicznymi, w istotny
sposOb ograniczajgcymi antropopresj¢. W budowie geologicznej przedmiotowego terenu biorg
udzial utwory czwartorzedowe utworzone przez piaski i zwiry oraz surowce ilaste ceramiki
budowlanej. Powstajace na terenie planowanej do budowy fermy w wyniku opadow wody
opadowe lub roztopowe w niewielkim stopniu zanieczyszczone nie beda wymagaty
oczyszczania i bedg wsigkaty do gleby. Sposob zagospodarowania oraz wykorzystania terenu
instalacji IPPC nie bedzie zagrazat naruszeniem obowigzujacych standardow jakosci gleby.
Najblizsza rzeka Granica przeptywa w odlegtosci ok. 0,7 km od analizowanego
przedsigwziecia i nie bedzie narazona na jego oddziatywanie, a zastosowane na fermie
rozwigzania zapewniaja ochrong wod powierzchniowych. Budynek socjalno-gospodarczy
wyposazony bedzie w przylacze kanalizacji sanitarnej podlaczonej do odrebnego
bezodptywowego zbiornika na $cieki sanitarne. Po napetnieniu zbiornikéw $cieki odbierane
beda przez podmiot posiadajacy zezwolenie na oproznianie zbiornikéw bezodptywowych 1
wywozone sg do punktu zlewnego komunalnej oczyszczalni $ciekow. Woda dla potrzeb fermy
pobierana bedzie ze studni wlasnej o zasobach pokrywajacych maksymalne potrzeby fermy.
Zapotrzebowanie na wode nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla zasobow wod podziemnych.

W oparciu o obliczenia hydrogeologiczne przedstawione w Projekcie robot geologicznych na
wykonanie ujecia wod podziemnych (przy wydajnosci eksploatacyjnej rownej 6 m3/h) i
przyjetym wspotczynniku filtracji. k = 0,0001 m/s, depresja zwierciadta wody wyniesie: 1,2
m, a promien leja depresji wyniesie R = 26 m. Wspotczynnik filtracji 1 wydatek jednostkowy
przyjeto ze studni wykonanej dla wodociggu wiejskiego w m.Sniadowka znajdujacej si¢ ok.
0,7 km na pétnocny — zachod od planowanych studni.

Zasigg oddzialywania ujgcia roOwny obliczonemu zasiggowi leja depresji studni obejmie
fragment dziatki 377 objete] przedsiewzigciem oraz dziatek sasiadujacych od strony
zachodniej nr ewid.: 375 i 376. Zasi¢g oddziatywania ujgcia przedstawiono graficznie w
zataczniku dotyczacym gospodarki wodnej. Planowane do wykonania studnie giebinowe
zostaly zaprojektowane przez geologa z uprawnieniami w zakresie hydrogeologii. Po
wykonaniu otworow geologicznych przygotowana zostanie dokumentacja hydrogeologiczna
celem przedtozenia staroscie do zatwierdzenia wydajnosci eksploatacyjnej ujecia. Kolejnym
dziataniem inwestora w celu zgodnego z prawem korzystania z ujgcia wod podziemnych
bedzie wystgpienie do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego o pozwolenie wodnoprawne na
wykonanie urzadzenia wodnego (takimi sg m.in. urzadzenia shuzace do ujmowania wod
podziemnych) oraz na pobér wod podziemnych (w ramach pozwolenia zintegrowanego).
Mozliwym oddzialywaniem fermy na wody powierzchniowe i podziemne moga by¢ odptywy
wod opadowych z powierzchni utwardzonych oraz dachow. Scieki deszczowe z terendw
utwardzonych i z dachow wsiakaja w glab srodowiska glebowego, a cze¢$¢ z nich odparowuje.
Dzigki takiemu rozwigzaniu woda zatrzymywana bedzie w obrebie dziatki objetych
przedsigwzigciem oraz nie bedzie miata kontaktu z wodami powierzchniowymi w otoczeniu
fermy. Powierzchnia planowanej docelowo zabudowy fermy wyniesie ok. 1/3 powierzchni
dziatki stanowigcych rozpatrywang nieruchomos$é. Proporcje powierzchni biologicznie
czynnej na terenie nieruchomosci na odptywie wod opadowych i roztopowych, w stosunku do
wielkos$ci powierzchni zabudowanej i utwardzonej po budowie fermy w odniesieniu do
terené6w biologicznie czynnych szacuje si¢ na poziomie bliskim 1:1. Przewidziano réwniez

= Pulawy, wrzesien 2017 r. ==




» Wyceny nieruchomosci — Stawomir Wojciech Piefikowski tel. kom. 605 - 58 —97-97 « str. 30

niwelacje terenu zapewniajgcg rownomierny sptyw wod na teren dziatki, z uwzglednieniem
lokalnych warunkéw wsigkania wod opadowych. Jak obliczono w punkcie 4.3.2 Raportu nie
przywiduje trudnosci w przejeciu dodatkowych wod opadowych spltywajacych z dachow i
powierzchni utwardzonych. Stad nie przewiduje si¢ w tym zakresie oddziatywania na grunty
sasiadujace z nieruchomoscia.

Teren planowanego przedsiewzigcia wchodzi w sktad Jednolitej Czesci Wod
Powierzchniowych (JCW) PLRW 200017249529 o nazwie Bylina oraz Jednolitej Czg¢sci Wod
Podziemnych PLGW230084 JCWPd 84 (wody podziemne). Realizacja inwestycji, ze zgledu
na brak wplywu na stan biologiczny i fizykochemiczny wod, nie wigze si¢ z ryzykiem
nicosiggni¢cia celow S$rodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami
dorzecza Wisty” (M.P. 2011 r. nr 49 poz. 549), w zwiazku z czym brak jest przestanek, o
ktorych mowa w art. 81 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

9. Szacowanie przedzialu wartosci rynkowej dla gruntow
budowlanych w Rykach

Dla potrzeb opinii okreslono:

— rynek dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oraz
mieszkaniowg jednorodzinng ;

— obszar miasta RyKi ;

— okres badania cen od lipca 2014 r do sierpnia 2017 r ;

W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono:

— Ceny dziatek budowlanych na badanym rynku lokalnym wykazaty tendencje wzrostowa
na poziomie 1% rocznie.

—  Przecigtne ceny gruntéw budowlanych na badanym obszarze ksztattuja si¢ w przedziale
40,0 zt/m? do 100,0 zt/m? ;

— Cena maksymalna zanotowana na rynku lokalnym w okresie badania rynku wyniosta 127
zl/m? za dziatke numer 4750/6 sprzedang 19.10.2015 r ;

— Transakcje rynkowe sprzedazy dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa w miejscowosciach wielkosci Ryk sa bardzo rzadkie, przedmiotem sprzedazy sa
najczesciej dziatki przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng ;

— Nabywcy na rynku lokalnym nie wyr6zniaja segmentéw w zakresie dziatek budowlanych
— ceny dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg jednorodzinng sg
takie same ;

— W wyniku analizy rynku odrzucono transakcje o wartosciach skrajnych — najwyzszych i
najnizszych ;

9.1. Analiza transakcji uwzglednionych do porownan
W wyniku monitorowania rynku lokalnego we wskazanym okresie badania cen
wyselekcjonowano 24 transakcje sprzedazy dzialek budowlanych i zebrano je w

ponizszej tabeli :

Tabela 3
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Lp. Obreb / numer dzialki Data Nr AN  Pow. Cena Cena Cena
trans. [m?] [zH] [z}/m?]  zaktual.
[z1/m?]
1 Ryki-5114,5115 20.05.17 1642/17 1330 115000 86,50 86,60
2 Ryki—3748/1 11.05.17 1497/17 3266 155000 47,50 47,60
3 Ryki-231/12 15.05.17 1869/17 1200 80000 66,70 66,80
4 Ryki—639/16, 639/17 21.04.17 1352/17 2035 96000 47,20 47,30
5 Ryki-639/18 10.01.17  59/17 2564 150000 58,50 58,70
6 Ryki—838/51, 838/52 29.12.16 3842/16 1355 90000 66,40 66,60
7 Ryki-5/11 40516 1331/16 1191 70000 58,80 58,90
8 Ryki-3314 9.02.16 468/16 @ 1639 @ 70000 42,70 42,90
9 Ryki- 3562, 3563 21.01.16 121/16 1300 80000 61,50 61,80
10 Kolonia Swaty — 89/4, 90/6 30.12.15 2818/15 1788 @ 150000 83,90 84,50
11 Ryki —3486/10, 3486/9 14.10.15 2823/15 1140 44500 39,0 39,30
12 Ryki—5038 28.10.15 1844/15 442 39000 @ 88,20 88,90
13 Ryki—4741/8 27.10.15 4580/15 865 80000 92,50 93,30
14 Ryki — 4049 10.07.15 3164/15 152 15000 98,70 99,80
15 Ryki —838/42 14.04.15 664/15 663 62500 9430 95,60
16 Ryki—4093/3 19.03.15 1169/15 1431 140000 97,80 99,10
17 Ryki —838/31 24.03.15 520/15 679 33000 48,60 49,30
18 Kolonia Swaty — 42/6, 42/7, 7.01.15  34/15 2010 140000 69,70 70,80
42/8 — udziat 1/3
19 Ryki—4037/9 11.08.14 2377/14 994 70500 @ 70,90 72,30
20 Ryki—4366 30.07.14 1317/14 1854 120000 64,70 66,60
21 Ryki—838/39 23.07.14 1257/14 1410 70000 49,70 50,70
22 Ryki—837/32 8.10.13 2556/13 687 40000 58,80 61,20
23 Ryki—5/7 11.07.13 171/13 = 1134 56000 49,40 51,40
24 Ryki—3093/1 5.06.13 1913/13 195 15000 76,90 80,0
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Data Nr AN Cena

[zZ/m?]

Cena
[z1]

Pow.

[m?]

Lp. Obreb / numer dzialki

trans.

Cena Srednia =

Cena
zaktual.
[zb/m?]

68,33

* ceny 1 m?> po aktualizacji zaokraglono, zgodnie z praktyka stosowana w aktach

notarialnych, do 0,10 z} ;

W zbiorze tym (po aktualizacji cen uwzgledniajacej trend czasowy) okreslono:

Cmin = 39,30 Zi/ln2
Cmax = 99,80 Zl/m2

- cen¢ minimalna:
- cen¢ maksymalna:

AC = Cmax — Cmin = 99,80 zt/m? — 39,30 zt/m? = 60,50 zt/m?

9.2. Obliczenie odchylenia standardowego zbioru cen transakcyjnych

Wz6br na warto$¢ odchylenia standardowego w probie przedstawia si¢ nastepujaco:

SD =
Gdzie:

SD — odchylenie standardowe ;
X — kolejne ceny zanotowane na rynku ;

X — cena $rednia ;
N — liczebno$¢ populacji ;

Warto$¢ odchylenia standardowego w przedstawionej probie cen transakcyjnych

obliczono w ponizszej tabeli:

Tabela 4
Wyniki — ceny Réznica miedzy ceng a Do kwadratu
transakcyjne srednia
86,60 18,27 333,7929
47,60 - 20,73 429,7329
66,80 -1,53 2,3409
47,30 -21,03 442,2609
58,70 -9,63 92,7369
66,60 -1,73 2,9929
58,90 -9,43 88,9249
42,90 - 25,43 646,6849
61,80 -6,53 42,6409
84,50 16,17 261,4689
39,30 - 29,03 842,7409
88,90 20,57 423,1249
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93,30 24,97 623,5009
99,80 31,47 990,3609
95,60 27,27 743,6529
99,10 30,77 946,7929
49,30 - 19,03 362,1409
70,80 2,47 6,1009
72,30 3,97 15,76
66,60 -1,73 2,9929
50,70 -17,63 310,8169
61,20 -7,13 50,8369
51,40 - 16,93 286,6249
80,0 11,67 136,1889
86,60 18,27 333,7929
X =77955128
N — liczba transakcji = 24 N-1=23
(Suma kwadratow) : (N — 1) 338,9353
Pierwiastek = SD = 18,41

Obliczona warto$¢ odchylenia standardowego dla zbioru cen transakcyjnych dziatek
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng obszaru miasta Ryki wynosi
18,41.

9.3. Obliczenie typowego obszaru zmiennosci cen transakcyjnych
Wzor na typowy obszar zmiennos$ci przedstawiono ponize;j:

X—-SD < Xtvp<X+SD
Czyli:
68,33 — 18,41 < X1vp < 68,33 + 18,41
Ostatecznie:
49,92 < X1vp < 86,74

Z. pewnym uproszczeniem przyjmuje si¢, Ze typowy obszar zmiennosci zawiera
2/3 badanej zbiorowosci. Przenoszac ta interpretacje na obszar badanych cen transakcyjnych
gruntow budowlanych w miescie Ryki nalezy przyjac¢, ze najbardziej prawdopodobna cena
gruntu budowlanego na terenie miasta Ryki zawiera si¢ w przedziale od 49,92 zl/m? do
86,74 zl/m?.

9.4. Analiza transakcji gruntow zlokalizowanych w sgsiedztwie fermy drobiu ul.
Kolejowa 1

W okresie badania rynku zanotowano 5 transakcji sprzedazy dzialek gruntu
budowlanego, polozonego w bliskim sgsiedztwie ( odlegtos¢ do 1 km) fermy drobiu
zlokalizowanej przy ul. Kolejowej 1 w Rykach. Dzialki te potozone sg w obrgbie 0001 —
Miasto Ryki, posiadajg uzbrojenie podobne do uzbrojenia dziatek przedstawionych w tabeli
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numer 3, $rednio korzystny dojazd do centrum miasta. Transakcje z obszaru w najblizszym
sasiedztwie fermy drobiu w Rykach zebrano w ponizsze tabeli:

Lp

Obreb / numer dzialtki Data
trans.
Ryki — 320 1.06.17
Ryki —210/6, 210/9 22.04.17
Ryki — 547 12.01.17
Ryki — 544, 546 12.01.17
Ryki — 441/2, 441/3 25.07.13

Nr AN

1794/17
1392/17
128/17
136/17

2554/13

Pow.

[m?]

5670

1995

34557 498 000

26295 390 000

4896

9.5. Wnioski na podstawie transakcji rynkowych w Rykach

obliczong na podstawie transakcji w sgsiedztwie fermy drobiu i stwierdzono:

Cena
[z1]

40 000

40 000

40 000

Cena Srednia =

Cena
[zZ/m?]

7,05
20,05
14,40
14,80

8,20

Tabela 5
Cena

zaktual.
[z/m?]

7,10
20,10
14,50
14,90

8,50

13,02

Na podstawie przeprowadzonych obliczen porownano typowy obszar zmiennos$ci cen
transakcyjnych dzialek budowlanych na terenie miasta Ryki ze srednig ceng transakcyjng

- §rednia cena gruntdow w sgsiedztwie fermy drobiu w Rykach nie nalezy do przedzialu
typowego obszaru zmiennos$ci cen transakcyjnych okreslonego w pkt. 9.3.
- cena Srednia w sgsiedztwie fermy drobiu jest zdecydowanie nizsza od dolnej wartoSci

przedziatu zmienno$ci cen — 13,02 zi/m? < 49,92 zt/m? ;

- rOwniez najwyzsza cena transakcyjna zanotowana w sgsiedztwie fermy drobiu jest
zdecydowanie nizsza od dolnej wartoéci przedzialu zmienno$ci cen — 20,10 z/m ? < 49,92
zt/m? ;
- najwyzsza cena transakcyjna zanotowana w sgsiedztwie fermy drobiu jest rowniez nizsza od
najnizszej zanotowanej na calym rynku przedstawionym w tabeli numer 3 - 20,10 z/m ? <
39,30 zt/m?;
- przedstawione w tabeli numer 5 transakcje rynkowe dotycza dziatek potozonych w
odlegtosci do 1 km od fermy drobiu potozonej przy ul, Kolejowej 1 w Rykach ;
- pozostale cechy rynkowe majace wplyw na ceng nie r6znig si¢ od dzialek zebranych w tabeli
numer 3 ;

Whiosek:

Bliskie sgsiedztwo fermy drobiu wplynelo na drastyczny

spadek cen

transakcyjnych dzialek budowlanych polozonych w strefie bezposredniego odzialywania
fermy na warunki Srodowiskowe. W wyniku tego sasiedztwa ceny transakcyjne dzialek
w przedmiotowej okolicy wybiegaja poza przedzial typowego obszaru zmiennosci cen —
s zdecydowanie nizsze od najnizszej wartos$ci przedziatu.
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10. Szacowanie przedzialu wartoSci rynkowej dla gruntéw
budowlanych w Kolonii Laweczko gmina Przylek

Dla potrzeb opinii okre§lono:

— rynek dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowag oraz
mieszkaniowa jednorodzinng ;

— obszar gminy Przytek i zachodniej czeSci gminy Putawy oraz gminy Janowiec ;

— okres badania cen od 2011 r do sierpnia 2017 r ;

W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono:

— Ceny dziatek budowlanych na badanym rynku lokalnym wykazaty tendencje wzrostowa
na poziomie 1% rocznie.

—  Przecigtne ceny gruntoéw budowlanych na badanym obszarze ksztattujg si¢ w przedziale
20,0 zZt/m? do 50,0 zt/m? ;

— W wyniku analizy rynku odrzucono transakcje o wartosciach skrajnych — najwyzszych i
najnizszych ;

10.1. Analiza transakcji uwzglednionych do poréwnan
W wyniku monitorowania rynku lokalnego we wskazanym okresie badania cen

wyselekcjonowano 23 transakcje sprzedazy dzialek budowlanych i zebrano je w
ponizszej tabeli :

Tabela 6
Lp. Obre¢b / numer dzialki Data Nr AN  Pow. Cena  Cena Cena
trans. [m?] [z4] [z}/m?] @ zaktual.

[zt/m?]
1 Gora Putawska — 1032, 656 24.05.17 3547/17 3311 105000 31,70 32,0
2 Jaroszyn —94/3 24.05.17 1349/17 2000 80000 @ 40,0 40,0
3 Gotagb —1585/3 18.05.17 3429/17 1539 @ 67000 43,50 44,0
4 Golab — 1370/4, 6063/1 4.04.17 1103/17 1600 50000 31,30 32,0
5 keka-—349 31.03.17 2028/17 5600 100000 17,90 18,0
6 Gora Putawska — 265/9 27.02.17 492/17 2062 82000 39,80 40,0
7 Leokadiow — 158/9 9.02.17  725/17 968 43000 44,40 44,0
8 Gotgb —1837/1 2.02.17 571/17 1204 60000 49,80 50,0
9 Pachnowola —157/11 3.01.17  29/17 1500 63000 42,0 42,0
10 Gora Putawska — 776/5 19.12.16 8188/16 3585 178000 49,70 50,0
11 Leokadiow — 158/12 2.11.16 6204/16 987 38000 @ 38,50 39,0
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Lp. Obreb / numer dzialki Data Nr AN  Pow. Cena Cena Cena
trans. [m?] [zH] [z}/m?]  zaktual.
[z1/m?]
12 'Wojszyn —92/3, 92/7 21.02.17 427/17 1452 68700 47,30 47,0
13 Oblasy — 658/3 10.03.17 767/17 = 1000 17500 17,50 18,0
14 Bronowice — 232/3 10.07.14 3761/14 1748 80000 45,80 48,0
15 Opatkowice —1503/1, 982/1 6.06.14 2718/14 500 20000 @ 40,0 43,0
16 'Wojszyn —92/13, 92/7 25.08.16 2427/16 1384 62000 44,80 44,90
17 Bronowice — 232/3 10.07.14 3761/14 1748 80000 45,80 46,90
18 Opatkowice —1503/1,982/1 = 6.06.14 2718/14 500 20000 40,0 40,90
19 Oblasy — 1361 9.06.11 4295/11 2100 100000 47,60 50,20
20 Wojszyn — 585/10 18.02.11 1117/11 1500 @ 70000 46,70 49,40
21 Oblasy — 874/1 31.01.11 620/11 5400 @ 140000 25,90 27,40
22 Nasitow — 392/10 13.01.11 124/11 = 1542 30000 19,50 20,50
23 Oblasy — 1166/8 25.11.10 7747/10 993 20000 @ 20,10 21,30
Cena Srednia = 38,63

* ceny 1 m? po aktualizacji zaokraglono, zgodnie z praktyka stosowana w aktach
notarialnych, do 0,10 zt ;

- cen¢ minimalng:
- cen¢ maksymalna:

W zbiorze tym (po aktualizacji cen uwzgledniajacej trend czasowy) okreslono:

AC = Cmax — Cmin = 50,20 z/m? — 18,0 zt/m? = 32,20 zl/m?

Cmin = 18,0 zt/m?
Cmax = 50,20 zl/m?

10.2. Obliczenie odchylenia standardowego zbioru cen transakcyjnych

Wz6br na warto$¢ odchylenia standardowego w probie przedstawia si¢ nastepujaco:

SD =

Gdzie:

SD - odchylenie standardowe ;
X — kolejne ceny zanotowane na rynku ;
X — cena $rednia ;

N — liczebno$¢ populacji ;
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Warto$¢ odchylenia standardowego w przedstawionej probie cen transakcyjnych
obliczono w ponizszej tabeli:

Tabela 7
Wyniki — ceny Réznica miedzy ceng a Do kwadratu
transakcyjne srednia
32,0 - 6,63 43,9569
40,0 -1,37 1,8769
44,0 5,37 28,8369
32,0 - 6,63 43,9569
18,0 - 20,63 425,5969
40,0 1,37 1,8769
44,0 5,37 28,8369
50,0 11,37 129,2769
42,0 3,37 11,3569
50,0 11,37 129,2769
39,0 0,37 0,1369
47,0 8,37 70,0569
18,0 - 20,63 425,5969
48,0 9,37 87,7969
43,0 4,37 19,0969
44,90 6,27 39,3129
46,90 8,27 68,3929
40,90 2,27 5,1529
50,20 11,57 133,8649
49,40 10,77 115,9929
27,40 -11,23 126,1129
20,50 - 18,13 328,6969
21,30 -17,33 300,3289
Y = 2565,3887
N — liczba transakcji = 23 N-1=22
(Suma kwadratow) : (N — 1) 116,6086
Pierwiastek = SD = 10,80

Obliczona warto$¢ odchylenia standardowego dla zbioru cen transakcyjnych dzialek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng obszaru gminy Pulawy,
Janowiec i Przyt¢k wynosi 10,80.

10.3. Obliczenie typowego obszaru zmiennosci cen transakcyjnych
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Wzor na typowy obszar zmiennos$ci przedstawiono ponizej:

X-SD < Xtyp< X+ SD
Czyli :
38,63 — 10,80 < Xtvp < 38,63 + 10,80
Ostatecznie:
27,83 < X1vp < 49,43

Z. pewnym uproszczeniem przyjmuje si¢, Ze typowy obszar zmiennosci zawiera
2/3 badanej zbiorowosci. Przenoszac ta interpretacje na obszar badanych cen transakcyjnych
gruntéw budowlanych w gminie Pulawy, Janowiec i Przyl¢k nalezy przyjac, ze najbardziej
prawdopodobna cena gruntu budowlanego na w/w terenie zawiera si¢ w przedziale od
27,83 zt/m? do 49,43 zl/m?.

10.4. Analiza transakcji gruntéw zlokalizowanych w sasiedztwie fermy drobiu w Kolonii
Laweczko

W okresie badania rynku zanotowano 3 transakcje sprzedazy dziatek gruntu
budowlanego, potozonego w bliskim sagsiedztwie ( odleglos¢ do 2 km) fermy drobiu
zlokalizowanej w Kolonii Laweczko. Dziatki te potozone s3 w gminie Przylek, posiadajg
uzbrojenie podobne do uzbrojenia dziatek przedstawionych w tabeli numer 6. Transakcje z
obszaru w najblizszym sgsiedztwie fermy drobiu w Kolonii Laweczko zebrano w ponizsze
tabeli:

Tabela 8
Lp Obre¢b / numer dzialki Data Nr AN  Pow. Cena  Cena Cena
trans. [m?] [z4] [z}/m?] @ zaktual.

[z/m?]
1 Pajakow — 167 25.05.17 2652/17 3400 30000 8,80 8,90
2 Przylek — 405 41116 3888/16 1900 18000 9,50 9,70
3 Laguszow — 1044 4.10.16 2725/16 3000 20000 @ 6,70 6,90
Cena §rednia= 8,50

10.5. Whnioski na podstawie transakcji rynkowych w gminie Przylek

Na podstawie przeprowadzonych obliczen poréwnano typowy obszar zmiennosci cen
transakcyjnych dziatek budowlanych na terenie gminy Pulawy, Janowiec 1 Przytek ze $rednig
ceng transakcyjng obliczong na podstawie transakcji w sgsiedztwie fermy drobiu i
stwierdzono:

- §rednia cena gruntdow w sgsiedztwie fermy drobiu w Kolonii Laweczko nie nalezy do
przedziatu typowego obszaru zmiennos$ci cen transakcyjnych okreslonego w pkt. 10.3.

- cena Srednia w sgsiedztwie fermy drobiu jest zdecydowanie nizsza od dolnej wartosci
przedzialu zmiennosci cen — 8,50 zt/m ? < 27,83 zl/m? ;
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- roOwniez najwyzsza cena transakcyjna zanotowana w sgsiedztwie fermy drobiu jest
zdecydowanie nizsza od dolnej warto$ci przedziatu zmiennos$ci cen — 9,70 zt/m ? < 27,83
zt/m? ;

- najwyzsza cena transakcyjna zanotowana w sasiedztwie fermy drobiu jest rowniez nizsza od
najnizszej zanotowanej na catym rynku przedstawionym w tabeli numer 6 — 9,50 z/m? < 18,0
zt/m? ;

- przedstawione w tabeli numer 8 transakcje rynkowe dotycza dzialek potozonych w
odlegtosci do 2 km od fermy drobiu potozonej w Kolonii Laweczko ;

- pozostale cechy rynkowe majace wplyw na ceng¢ nie rdznig si¢ od dzialek zebranych w tabeli
numer 6 ;

Whiosek:

Bliskie sgsiedztwo fermy drobiu wplynelo na drastyczny spadek cen
transakcyjnych dzialek budowlanych polozonych w strefie bezposredniego odzialywania
fermy na warunki Srodowiskowe. W wyniku tego sasiedztwa ceny transakcyjne dzialek
w przedmiotowej okolicy wybiegaja poza przedzial typowego obszaru zmiennosci cen —
sa zdecydowanie nizsze od najnizszej wartoS$ci przedziatu.

11. Whnioski z opinii

Na podstawie przeprowadzonych analiz cen gruntow budowlanych na obszarach w
bliskim sgsiedztwie dwodch ferm drobiu potozonych w Rykach oraz w Laweczko Kolonia
gmina Przylek stwierdzono:

- lokalizacja fermy drobiu wplywa negatywnie na ceny dzialek gruntu budowlanego w
jej najblizszym sasiedztwie ;

- ceny dzialek gruntu budowlanego spadaja w sasiedztwie fermy drobiu znaczaco
ponizej przedzialu typowego obszaru zmiennosci dla danego obszaru ;

- nalezy przyjaé, ze podobnie jak w badanych obszarach w wyniku lokalizacji fermy
drobiu, ceny gruntéw budowlanych we wsi Sniadowka spadna ponizej dolnej granicy
typowego przedzialu zmiennoSci, czyli ponizej 6,94 zl/m? ;

- w badanych przypadkach ceny dzialek budowlanych osiagaly okolo polowy dolnej
granicy typowego przedzialu zmiennosci, co daje wartos¢ gruntu budowlanego w
Sniadéwce na poziomie 3,50 z{/m?, czyli zbliza sie do warto$ci gruntéw rolnych ;

- efektem podnoszonym w literaturze fachowej lecz nie badanym w niniejszym
opracowaniu jest brak popytu na dzialki zabudowane polozone w bliskim sasiedztwie
ferm drobiu ;

- raport o oddzialywaniu na Srodowisko podaje precyzyjnie sposob zabezpieczenia oraz
wplyw inwestycji na Srodowisko naturalne, jednak istota problemu jest brak normy
»odorowej” ;

- praktyka funkcjonowania ferm drobiu wskazuje na liczne konflikty na punkcie
nieprzyjemnych zapachow emitowanych w trakcie chowu oraz braku instrumentow
prawnych oraz pomiarowych do egzekwowania praw mieszkancow w bezposrednim
sasiedztwie ;

- wage problemu potwierdzaja liczne sprawy sadowe oraz interwencja NIK
podejmowane w obronie praw mieszkancow sasiadujacych z funkcjonujacymi fermami
drobiu ;

- spadek cen dzialek gruntu w sasiedztwie ferm drobiu nastepuje bez wzgledu na jakosé¢
urzadzen i systemow zabezpieczajacych powietrze w zakladzie, decydujgce znaczenie ma
tu ,zla slawa”. Podobnie jak w przypadku spalarni odpadéw komunalnych czy
wysypisk $mieci ferma drobiu traktowana jest jako niekorzystne sasiedztwo.
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- wnioski mieszkancéw borykajacych si¢ z problemem sasiedztwa fermy drobiu idg w
kierunku wprowadzenia minimalnej odleglosci od zabudowy mieszkaniowej dla
inwestoréw ferm drobiu wynoszacej nie mniej niz 2 km — we wsi Sniadéwka zabudowa
rozproszona zlokalizowana jest w odleglosci ok. 135 m, a zabudowa zwarta w odleglosci
ok. 250 m ;

12. Zalaczniki

1. Fragment mapy ewidencyjnej z zaznaczeniem planowanej inwestycji ;

2. Fragment graficzny z przeznaczeniu nieruchomosci sgsiednich w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ;

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ;

Omowienie wyroku WSA w Olsztynie z dnia 24.01.2017 r;

NIK o fermach zwierzat ;

Whiosek do Sejmu Stowarzyszenia na rzecz Burkat w/s wprowadzenia minimalnej
odleglosci od zabudowy mieszkaniowej dla kurnikow przemystowych ;
Dokumentacja fotograficzna ;

8. Licencja GK.6621.3.360.2016_0616_KO05 ;
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Opini¢ wykonal:
mgr inz. Stawomir Wojciech Piefkowski
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